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Pfedstavenstvu spoleénosti SUDOP Real a.s.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zavérky spole¢nosti SUDOP Real a.s. (,Spolec¢nost”) sestavené
na zakladé Zeskych Gcetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztréty,
za rok kontici 31.12.2022, a pfilohy této G&etni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych ucetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny

v priloze této Ucetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Uéetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31.12.2022 a nékladii a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2022 v souladu
s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli vsouladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zévérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se Ze
dikazni informace, které jsme shromaidili, poskytuji dostateCny a vhodny zdklad pro vyjadieni
naseho vyroku.
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OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nadi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spoleénosti.

Nas vyrok k dcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. PFesto je vSak souéasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéFenim Géetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni
zpravé nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s G&etni zavérkou & nagimi znalostmi o
ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéFovani éetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfredpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisd na
formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavka by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Pokud na zékladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skuteénosti
uvést v nasi zpravé.

Na zakladé provedenych postupt, do miry jiz dokdZeme posoudit, uvadime, e
¢ ostatni informace, které popisuji skute€nosti, je7 jsou té7 pfedmétem zobrazeni v G&etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich 3adné vyznamné (materidini)
vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI ZA UCETNI ZAVERKU

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Uetnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Géetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zévérky je vedeni Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze t&etni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetriitého trvani a pouZiti predpokladu nepfietriitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadi, kdy vedeni planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukoné&eni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost, ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida predstavenstvo spolecnosti.
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNi ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici
nas vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidini} nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v dGisledku podvodi nebo chyb
a povaZzuji se za vyznamné (materidini), pokud lze reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, kterd ufivatelé Geetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na&i povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti ugetni zavérky
zptsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na iejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v
dasledku podvodu, je vétSi nei riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysing
opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol piedstavenstvem.

® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost vnitfniho kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych u&etnich odhad( a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Géetni zaveérky.

* Posoudit vhodnost pouiiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni acetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepfetr?ité. lestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zprdvé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti trvat
nepfetrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ggetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda
ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spoleénosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.
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Nazev auditorské spoleénosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Narodni 43/365, Praha 1, PSC 11000

Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti: 454
Jméno a pfijmeni auditora odpovédného za provedeni auditu jménem auditorské spoleénosti:

Ing. Lubo§ Marek

Evidenc¢ni ¢islo statutarniho auditora: 469

Datum zpravy auditora: 18.4.2023

/ ZC:/(ZML/C/

(Podpis auditora)

Rozdélovnik

" 2x pfijemce SUDOP Real a.s.
= Ix zpracovatel auditor - PKM AUDIT Consulting s.r.o.

Zprava auditora byla pfeddna spole¢nosti SUDOP Real a.s. a byla projednéna za Gcasti

pfedstavenstva spole¢nosti




Mkt sy oot oo ROZVAHA Rozvaha U¢ POD 1-01
ve znéni pozdéjsich predpisil v plném rozsahu Nazev a sidlo ugetni jednatky
k 31.12.2022 SUDOP Real a.s.
v celych tisicich CZK Olsanska 2643/1a
Praha
Cis.F. | IKF Rok Mésic I 13000
01 801095 2022 01918958
oznac. AKTIVA fad. Bé&zné Gcetni obdobi Minulé agetni
Brutto Korekce Netto obdobi Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 846 804 -171 020 675784 563 090
B. Stala aktiva 003 758 993 -166 948 592 045 547 668
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 492 280 -166 948 325 332 288 402
B.L1. Pozemky a stavby 015 446 150 -148 854 297 296 229174
B.IL1.1. Pozemky 016 58 663 0 58 663 60 996
B.ll.1.2. Stavby 017 387 487 -148 854 238 633 168 178
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 27 476 -17 877 9799 8088
B.1.3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 368 -368 4] 0
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 668 -49 619 633
B.iL4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 021 131 -49 82 96
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 537 0 537 537
B.ILS. e nzya:j?%hlzgltﬁ?nd;ﬁ; ;‘;‘g{‘eﬁ(maje‘e" 2 024 17618 0 17618 50 507
B.1L.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 2017 0 2017 3348
B.l.5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 16 601 0 15 601 47 158
B.IIL Dlouhodeby finanéni majetek 027 266 713 o] 266 713 250 266
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 266 713 0 266 713 259 266
C. Obé&zna aktiva 037 87 787 -4 072 83715 15 420
C.. Pohledavky 046 17 145 -4 072 13073 3373
C.l.1. Dlouhodobé pohledavky 047 408 0 409 348
C.lL1.5. Pohledavky - ostatni 052 409 0 409 348
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 409 0 409 348
c..2. Kratkodobé pohledavky 057 16 736 -4 072 12 664 3025
c.l.z1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058 5670 -4 072 1598 1045
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 081 11 066 g 11 066 1980
C.I1.2.4.3. | Stat-dariové pohledavky 064 4687 0 4687 1012
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 3229 0 3229 975
C.1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 066 0 0 0 -7
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 067 3150 0 3150 0
C.Iv. Penézni prostfedky 071 70 6842 0 70642 12 047
C.Iv.1. Penézni prostfedky v pokladné 072 74 0 74 83
C.Iv.a Penézni prostredky na uétech 073 70 568 4] 70 568 11984
D. Casové roziiseni aktiv 074 24 0 24 2
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 24 0 24 2

Kontrolni &islo AKTIVA 999 3880248 -837 055 3193 2538373

© -=Zpracovéno informaénim systémem ESQ9, www.es09.cz=~




oznaé. PASIVA fad. Bézné acetni obdobi minulé uc. obdobi
s b . Nestto Nestto

PASIVA CELKEM 078 675784 563 090
A Vlastni kapital 079 650 788 538472
Al Zakladni kapital 080 2540 2540
Alt Zakladni kapital 081 2 540 2540
All Azio a kapitalové fondy 084 199 067 131620
All2. Kapitalové fondy 086 199 067 131620
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 181 175 121175
All2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 088 28 129 20682
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 -8 615 -8615
All2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménéach obchodnich korporaci (+/-) 091 -1622 -1622
AlVv. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 095 404 312 373157
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 404 312 373157
AV. Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 098 44 869 31155
B.+C. Cizi zdroje 100 24 996 24618
B. Rezervy 101 7 500 0
B.2. Rezerva na daf z pfijmu 103 7 500 0
c. Zavazky 106 17 496 24618
C.l Dlouhodobé zavazky 107 79 10 236
C.1.4, Zavazky z obchodnich vztah(l 113 79 62
C.ls. Zavazky - ostatni 118 0 10174
C.l93. Jiné zavazky 121 0 10 174
Cll. Kratkodobé zavazky 122 17 417 14 382
C.lL4. Zévazky z obchodnich vztah( 128 7 205 10 387
c.l.8. Zavazky ostatni 132 10 212 3995
C..8.1. Zavazky ke spoleénikiim 133 457 299
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 135 165 97
C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 136 407 251
C.I1.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 137 5630 440
C..8.6. Dohadné uéty pasivni 138 1771 1064
C.l1.8.7. Jiné zavazky 138 1782 1844

Kontrolni éislo PASIVA 999 2885042 2391612
Odesléno dne: Podpis statgt@'rr} i'ho qrgénu nebo fyzické C_)sqba odpové_dné za Ucetnictvi Os’obva odp_ov'édné za L’Jé_etni

osoby, ktera je ucetni jednotkou (jméno a podpis}) uzavérku (jméno a podpis)
AleS Vacovsky Ing. Jan Sellner
20.04.2023 Ing. Jan Seliner /,—1
“telefon: GD2-8BE B3
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Miniméln zévazny vicet ormad VYKAZ ZISKU A ZTRATY U& POD 2-01

ve znéni pozdéjSich predpist v plném rozsahu Nézev a sidlo G&etni jednotky
k 31.12.2022 SUDOP Real a.s.
v celych tisicich CZK Olsanska 2643/1a
Praha
Cis.t. | IKF Rok Mésic 16 15000
01 803095 2022 01918958
oznag. TEXT fad. Skutecnost v icetnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 76 955 72998
A Vykonova spotieba 03 34 833 30810
A2 Spotieba materialu a energie 05 11 051 8814
A3. Sluzby 06 23782 21996
D. Osobni naklady 09 13 267 6970
D.1. Mzdové naklady 10 9508 5151
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 3759 1819
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 3425 1815
D.2.2. Ostatni naklady 13 334 4
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 14 243 11 070
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 14 319 10 994
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 14 319 10 994
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 -76 76
1. Ostatni provozni vynosy 20 30684 8
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 30 331 8
1.3. Jiné provozni vynosy 23 353 0
F. Ostatni provozni naklady 24 8 208 1863
F.1. Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 4695 220
F.3. Dané a poplatky 27 344 339
F.5. Jiné provozni naklady 29 3169 1304
e Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 37 088 22 293
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 14 220 13 200
V.1, Vynosy z podill - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 14 220 13200
V. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 1089 0
V1.2, Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 41 1089 0
d. Nakladové aroky a pedobné naklady 43 19 264
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 19 264
VII. Ostatni finanéni vynosy 0 2
K. Ostatni finanéni naklady 9 6
* Finanéni vysledek hospodareni 15 281 12932
= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 52 369 35225
Strénka 1z 2
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oznad. TEXT fad. Skutecnost v icetnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2

L. Dari z piijma 50 7 500 4070
L.1. Dan z pfijma splatna 51 7 500 4070
*2 Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 44 869 31155
it Viysledek hospodaieni za Géetni obdobi 55 44 869 31155
o Cisty obrat za Uetni obdobi = 1. + L. +ll. + V. + V. + VI. + VIL. 56 122 948 86 208

Kontrolni éislo 99 646 273 430 303

QOdeslano dne:

Podpis statutarniho organu nebo fyzické

osoby, ktera je ucetni jednotkou

Osoba odpovédna za ucetnictvi
{iméno a podpis)

Osoba odpovédna za ucetni
uzavérku (jméno a podpis)

20.04.2023

Ing. Jan Sellner

Ales Vacovsky //

Ing. Jan Seliner

i )
ALeL

\

“Telefon: 602 586 693
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SUDOP Real a.s.

PRILOHA
tvorici soucast Gcetni zavérky

za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

pro stredni ucetni jednotky
podle Zakona o ucetnictvi €. 563/1991 Sh. a Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v aktudlnim znéni

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu G&etni jednotky:

Ing. Jan Sellner, pfedseda pFedstavenstva /(? v
20. 4. 2023 e

Jméno a pfijmeni P4 Podpis

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE V PLNEM ROZSAHU-STREDN{ UJ

auditotr
PR
Opravnet



1  Obecné vysvétlivky k pfiloze

¥

- Tato pfiloha k udfetni zdvérce je sestavena v souladu se zdkonem o uletnictvf & 563/1991 Sh. v platném znéni
(dale jen ZoU) a vyhlagkou & 500/2002 Sb. v platném zn&ni (dale jen Vyhlaska).

—  Pené&ini Gdaje jsou v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
—  Vpfiloze jsou uvddény daje za minulé uc¢etni obdobi, jsou-li srovnatelné s Gdaji za bé&né ucetni obdobi.
—  Spolegnost SUDOP Real a.s. (nazev spoleénosti dle OR} je dale uvddéna pod pojmem ,spoletnost”.

—  Vesmyslu § 39, provédéci vyhlasky 500/2002 Sh., kde je stanoven obsah piilohy GZetni zavérky, body neobsazené v této pfiloze k tigetni
zavérce nemély napln.

- Vesmyslu § 1b - Kategorie G¢etnich jednotek a kategorie skupin tcetnich jednotek, 563/1991 Sb. Zakon o Géetnictvi, spada spolenost
do kategorie: MALA

2  Obecné udaje o Ucetni jednotce

2.1 Popis tcetni jednotky

a)  Zakladniddaje (§ 18 odst. 3 ZoU)

Firma (ndzev): SUDOP Real a.s.

ic: 01918958

Den vzniku ¢&i den zahéjeni éinnosti: 31.10. 2017

Sidlo: Ol3anska 2643/1a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Misto podnikéni: Ol3ansk4 2643/1a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spoleé¢nost vedena u soudu, oddil, viozka: B 22955 vedend u Méstského soudu v Praze
Hospodarsky rok: od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022
ZZidmfjnﬁ?ferz:?fg\i:i ci’:)iinosti): Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Zékladni kapital: 2539 700,00 K¢

b) Zmény a dodatky provedené vuplynulém uéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku a zdsadni zmény v organizaéni
struktufe

V roce 2022 doslo ke zménam v organech spoleénosti.
Statutarni organ dle vypisu OR - pfedstavenstvo:
Pfedseda pfedstavenstva:

Ing. JAN SELLNER, dat. nar. 12. ervna 1974
Mistopiedseda pfedstavenstva:

Ing. TOMAS SLAMA, dat. nar. 8. dubna 1964
Ing. FRANTISEK LUKES, dat. nar. 26. Fijna 1954
€len predstavenstva:

Ing. STANISLAV LiN, dat. nar. 21. &rvna 1952
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Ing. JAN HROMADKA, CSc., dat. nar. 13. ledna 1950

JUDr. JIRI HODEK, dat. nar. 20. ledna 1962

JAKUB VOSAHLO, dat. nar. 26. ¢ervence 1978

LUDEK POKORNY, dat. nar. 10. srpna 1970 - od 01. &ervna 2022

Pocet clend: 9

Zpusob jednant:

KaZdy Elen pfedstavenstva zastupuje spolechost ve viech zaleZitostech samostatng. PFi pravnim jednéni v pisemné form& musf
byt spolednost zastoupena dvéma ¢&leny pfedstavenstva, z toho vidy pfedsedou pFedstavenstva nebo mistopredsedou
pfedstavenstva.

c) Udaje o konsolidagnim celku (Vyhli$ka — § 39b, odst. 1-5)

Spoleénost je sougasti konsolidagniho celku: Q8 a.s., ICO: 61058513, Ol3anska 1a, Praha 3a to jako Fizena (oviadana) ve vygi
vkladu 97,35 %. Konsolidovana Géetn( zavérka je k dispozici v sidle spoleénosti.

Osoby, které jsou spoletnosti ovladany nebo v nich ma podstatny vliv, podil spole&nosti na jejich zékladnim kapitalu, jejich
vlastni kapital a jejich vysledek hospodateni za U€etni sledované jsou uvedeny v bodé& 5.3.3 pFilohy.

Spoleénost nema uzaviteny ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku.

d) Udaje o vydanych akciich a zménach podili béhem Géetniho obdobi (Vyhligka ~ § 39b, odst. 6a)

Nevyskytuje se.

e)  Udaje o vyménitelnych dluhopisech nebo podobnych cennych papirech nebo pravech {Vyhlagka — § 39b, odst. 6b)

Nevyskytuje se.

f) Udaje o zaméstnancich (Vyhlaska — § 39, odst. 1i, § 39b, odst. 6¢) a o vy odmén ElenGim fidicich, kontrolnich, pFipadné
spravnich organt (Vyhlaska — § 39b, odst. 6d)

Utetni jednotka neuvadi Gidaje o odme&nach Elenam fidicich, kontrolnich a spravnich organil. Primérny pfepoéteny poéet &ini 3
pfitemz statutdrni organy se do tohoto nepoéitaji (9).

Priimérny pfepoéteny LR 760
oiet nav Tn 'pﬁvazely Mzdové néklady socidlni zabezpeéeni Ostatni naklady
Struktura P Piny a zdravotni poji§téni
béiné obdobi béiné obdobi béiné obdobi bé&Zné obdobi
1) Zaméstnanci 12 9508 3425 334

g)  Informace o navrhovaném rozdéleni zisku nebo vypofadani ztrity nebo v pfisludnych pfipadech o rozdéleni zisku nebo
vypotadani ztraty pro planovanou valnou hromadu spoleénosti (Vyhlaska — § 39b, odst. 6e)

Navrh bude pfedloZen na valné hromadé.
h) Udaje o vy3i ziloh, zavdavkd, zapajéek, avérech {Vyhlaska — § 39, odst. 1f)

Nevyskytuji se.

3 Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych uéetnich zisadach a zptisobech
ocenovani (Vyhlaska — § 39, odst. 1b, c)
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3.1 PouZité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace podniku a jejich zmény
(Vyhlaska - § 39, odst. 1b)

Spolegnost pouZiva pouze Géetni metody a postupy stanovené vyhlagkou &. 500/2002 Sh. v platném znéni a Ceskymi utetnimi
standardy pro podnikatele. Spoletnost nepouZivd zvlaitni metody, které by nebyly popsény nfze a mély vliv na posouzeni
situace spole€nosti. Ugetni zavérka k datu 31. 12. 2022 je dle platnych norem auditu. NiZe uvedené metody vyplyvajf z vnitinich
smérnic t&etni jednotky. Podstatné zmény ve zplisobu ocefiovani, postupll odpisovani a postupll Uétovani oproti
pfedchazejicimu G¢etnimu obdobi s uvedenim divodi téchto zmén a s vyéislenim pen&inich Eastek téchto zmén ovliviiujicich
vy3i majetku, zévazkl a vysledku hospodateni, je-li to rediné stanovit (viz § 7 odst.5 zakona) se nevyskytuiji.

3.2 Ocenovani (Vyhlaska - § 39, odst. 1b,c)

Utetni jednotka uvede, zda pfisluinou polozku vykazuje a vyu¥iva (ANO/NE); v pFipadé, ¥e ano, uvede pouzity zpGsob nebo
metodu ocefiovani/pouiti.

PoloZka Ano/Ne PouZity zplisob ~ metoda Pozndamka
3.21 Dlouhadoby nehmotny a hmotny majetek vyrobeny Ano Pofizovaci cena, ocenéni znalcem. Pofizeni nemovitosti
vlastni &innosti aTH.

3.2.2 Nakupované zdsoby Ne

3.23 Z4soby vytvorené vlastni Einnosti Ne

3.2.4 Cenné papiry a podily Ano Cenné papiry se ocefiuji pofizovaci Viz komentar.

cenou, padily v ovlddané osobé nebo
v osobné pod podstatnym vlivem jsou
ocenény ekvivalenci.

3.2.5 Derivaty Ne

3.2.6 Casti majetku a zdvazki/pripadné dluha zajisténych Ne

derivdty

3.2.7 Odloiend dan Ne Viz bod 14.

3.2.8 Pfichovky a pfirastky zvirat Ne

3.29 Stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku Ne

ocenéného v této cené a pofizeného v priibéhu aéetniho obdobi

3.210  Vedlejsi pofizovaci ndklady zahrnované do pofizovacich Ne

cen (nakupovanych zasob a zésob vyrobenych ve vlastni reZii)

3.211  Stanoveniopravnych poloiek Ne a) Dle stavu majetku

k majetku s uvedenim zdroje informaci Ano b)  Dle stavu majetku

pro stanoveni jejich vySe {pokud se vyskytuji — popsat) Ne ¢) Dle vyusitelnosti

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek Ano d)  Dle rizika neuhrazeni

b)  Dlouhodoby hmotny majetek Ano e)  Nejsou uplatnény OP, ale

¢)  Opravné polozky u zasob uplatiiuje se ekvivalentni
metoda

d}  Opravné polozky u pohledavek

e)  Opravné poloZky k dlouhodobému finanénimu majetku
Komentaf:

Z bodu 3.2.4. vyplyvd, Ze byla uplatnéna pfi ocenéni finanénich investic metoda ekvivalence a to v souladu s vyhlatkou 500/2002 Sb. Divodem pouZiti
této metody je docilent redinéj3tho vérného obrazu, tedy v souladu se zdsadami Géetnictvi dle zdkona o Getnictyi, nebot spoletnost vlastni aktivni
dcefiné spole€nosti (viz bod 5.3. pfilohy) a tyto spolegnosti postupn& viivem vysledk( hospodafeni méni podil viastnich zdroji: {vlastniho kapitalu).

K bodu 3.2.11 a}, b): UZetni opravné polozky se vytvéFeji k majetku u kteréhao se pfi inventarizaci zjisti, e jeho ocenéni v Ucetnictvi je vysSi nez
momentdlni trnf cena, aviak tato skute€nostné pfechadného charakteru. V pFipadech trvalého znehodnoceni majetku je nutno tento majetek odepsat
pfi respektovéni platnych tcetnich pfedpist i dafiovych postupii. Pokud nastanou davody k vytvofeni, vjii a zatétovani opravnych poloZek rozhodne na
navrh inventarizalnf komise vedeni spoletnosti a podkladem k zaG&tovéni je zépis z porady vedeni spoleénosti.

K bodu 3.2.11 c}: Opravné polozky u zdsob nebyly tvofeny — jejich tvorba zévisi na porovnani jejich Géetni hodnoty s redlnou hodnotou, obratkovosti,
vyuZitelnosti a prodejnosti apod.

K bodu 3.2.11 d): Opravné poloZky k pohieddvkam se vytvafi k pohledavkim za dluzniky v konkurznim a vyrovnavacim fzenf a k neproml¢enym

pohledavkam, které jsou U¢tovany v Getnictvi. Navrh tvofeni opravné poloZky na pohledavky je piedklddan inventarizaéni komisi, WEIa
dokladovou inventuru pohledévek. Podkladem je rozbor pohledavek po Ihiité splatnosti a podle miry a formy jiit&ni pohledévek. P
K bodu 3.2.4 2 3.2.11 d): Byla uplatnéna pfi ocenéni finanénich investic metoda ekvivalence a to v souladu s vyhlatkou 500/20@?’5 . odem pol

této metady je docilenf redIngj$iho vérného obrazu, tedy v souladu se zésadami GEetnictvi dle zékona o Getnictvi, nebot sp éég)ost vlastni fadu
aktivnich dcefinych spoletnosti (viz bod 5.3.4. pfilohy) a tyto spole¢nosti postupné vliivem vysledk® hospodafeni méni po \‘JlastT.T

2030 (FBenino
kapitalu). 4 m
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3.2.12 Zpisob stanoveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a poufité odpisové metody

Uéetni odpisy hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pFedpokladané
doby Zivotnosti pfislusného majetku. V téetnim obdobf doslo k zavedeni majetku, nastaven{ odpisil a odpisovych plénti. Qdpisy
navazuji na odepisovéni u pfedchoziho vlastnika. Z diivodu pokratovani odpisu se vyskytuji odpisy rovnomérné i zrychlené.
Oproti minulému obdobi je doba odpisovani beze zmény.

3.2.13 Metoda evidence drobného majetku a jeho pfipadného odepisovani

Drobny hmotny majetek v cen& do 40 tis. K& a nehmotny v cené do 60 tis. KE se sleduje v operativni evidenci.

3.2.14 Zpiisob uplatnény pfi pfepoétu Gdaji v cizich ménach na ceskou ménu

Majetek a zévazky/pfipadné dluhy se pfepotitévaji dennim kurzem devizového trhu stanovenym €NB, a to k okamziku ocenéni.

3.2.15 Zpisob stanoveni realné hodnoty majetku a zévazkii (§ 39, odst. 1b, 4, 1c)

Ridi se pravnf Gpravou.

3.2.16 Pfedpoklad nepfetrzitého trvani Géetni jednotky (ZoU §7, odst. 3)

Utetni jednotka pouzivé vyse uvedené metody za pfedpokladu, 7e bude nepietrsité pokraovat ve své &innosti. Neexistuje vyznamna
nejistota spocivajici zejména ve skutecnosti, kterd nasvédéuje tomu, Ze iéetni jednotka nemusi byt schopna nepietrzité pokracovat ve své
¢innosti a v dlistedku toho v rémci své bé&Zné podnikatelské &innosti napfiklad plnit své zdvazky/pfipadné dluhy.

4  Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat (Vyhlaska — § 39, odst. 6h)

4.1 Vyznamné skutecnosti, které nelze z icetnich vykazi vyéist, protoZe v nich nejsou zahrnuty, nebo
jsou kompenzovany s jinymi polozkami a nejsou vykazany samostatné

Komentaf rozvaze:

Nema napln.

Komentar k VZz:

Nema napli.

Komentarf k pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu:
Neni sestavovan.

Komentar k vykazu o penéZinich tocich:

Neni sestavovan.

Ostatni skutetnosti:

Nema napli.

4.2 Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni uéetni zavérky,
tj. udalosti, které predstavuji neobvyklé zmény ve stavu aktiv a zdvazk(/pFipadné dluha

v okamiiku sestaveni ucetni zavérky a jejichZ neuvedeni by mohlo ovlivnit rozhodovani uzivatelG
Géetnich informaci (ZoU, § 19, odst. 6)

__.-i“ w
. N . . . . . . . 5/“ 00S M
Spoleénost provéfila viechny pfipadné oblasti a z provérky vyplynulo, Ze mezi rozvahovym dnem a ok maikem sestav

zavérky nenastaly Z4dné vyznamné udalosti, které by mély za nasledek vyraznou zmé&nu obrazu Uéetakfes
i
ani oéekavany — viz pisemné vyjadreni vedeni spoleénosti.
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5  Stala aktiva (Vyhlaska — § 39, odst. 6f)

5.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

Nemad népln.

5.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Obsahuje pfedevsim nemovitosti.

5.2.1 Zastatky na zaéatku a konci Géetniho obdobi, pfiriistky a Gbytky b&hem Géetniho obdobi

Spole¢nost béhem sledovaného obdobi:

- odprodala nepotfebné pozemky a vyfala ¢ast pozemki z pldniho fondu

- pribéiné investuje formou technického zhodnocovani do stavajiciho majetku, ke konci sledovaného obdobi zlstévaji
nezarazené investice ve vysi 15 601 tis K& (MO bylo 47 158 tis Kg).

PSRN, Stav PrirGstky Ubytky Stav
k 31.12.2021 2022 2022 k 31.12.2022

Pozemky 60996 344 2677 58663
Stavby 306652 84636 3800 387487
Hmotné movité véci a jejich soubory 23621 3856 0 27476
Qcenovaci rozdil k nabytému majetku 368 0 0 368
Péstitelské celky trvalych porosti 131 0 0 131
Dospéla zvitata a jejich skupiny 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 537 0 0 537
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 3349 (4] 1331 2017
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 47158 61754 93311 15601
CELKEM 442 812 150 590 101119 492 280

5.2.2 Opravné poloZky a opravky na zacatku a konci Gcetniho obdobi, jejich zvySeni a sniZzeni b&hem uéetniho obdobi

Oprévky a opravné polozky k 31.5;;?12021 Pfggzs;ky l:'zb(‘J'zﬂz(y k 31.it;.vzozz
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 138475 14179 0 148874
Hmotné movité véci a jejich soubory 15533 16092144 0 17677
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 368 0 0 368
Péstitelské celky trvalych porostl 35 14 0 49
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 P d’é ﬂ';\ 0
Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 0 0 / Oy i 0 ’ﬁ‘@A 0
CELKEM 154 411 16 106 337 { S 0 . 6968
i —— m
L TR,
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5.3 Dlouhodoby finanéni majetek

Predstavuje podily v dcefinych spoleénostech.

5.3.1 Zistatky na za€atku a konci Géetniho obdobi, pFirtstky a ubytky béhem Géetniho obdobi

Pfirdstek (Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba) ve vysi 23 448 tis K& zahrnuje:

- vliv EKVIVALENCE, pfecenéni

Stav
k 31.12.2021

Pfirtstky

Pofizovaci cena 2022

Ubytky
2022

Stav

k 31.12.2022

Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 259266 7447

266713

Zapujcky a dvéry —ovlddana nebo ovladajici osoba

Podily — podstatny viiv

ZapQjcky a uvéry — podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry

ZépUjcky a Uvéry — ostatni

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

0
0
0
0
0
0
0

Ojloo|jlo|jlo|lo|Oo | O

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek

0
0
0
0
0
0
0

CELKEM

259 266 7447

oO|lo|jlo|jlo|lo|jloco|lo|Oo | O

266713

5.3.2 Opravné poloZky a opravky na zaéatku a konci tifetniho obdobi, jejich zvySeni a snizeni b&hem G&etniho obdobi

Je uplatnéna metoda ekvivalence.

5.3.3 Ovladané a fizené osoby a Uéetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31.12.2022

. - Vlastnicky podil Vlastni kapital
e e ic naZzkv % k 31.12.2022*
SERVICE PARK a.s. 27233596 66 111 320
BC Argentinskd s.r.o. 28441532 100 182 135
Praguelnvest s.r.o. 63991730 100 11107

. Uvedené informace byly ziskany z Getnich zavérek spolednosti a jsou v tis K&.

5.3.4 Dlouhodobé zdphjcky
Nevyskytuje se.

5.3.5 lJiny dlouhodoby finan¢ni majetek ma tuto strukturu

Nevyskytuje se.

5.4 Neuhrazené splatky finanéniho pronajmu {leasingu)

Nevyskytuje se.
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6 Zavazkové vztahy (Vyhlaska - § 39, odst. 1d, e, h)

6.1 Pohledavky

Z béznych obchodnich vztah{. Spolecnost ma vytvofenou opravnou poloZku k pohledavkdm z titulu rizika nezaplaceni v celkové
vy3i 4 072 tis K&.

6.1.1 Pohledavky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti delsi neZ 5 let (§ 39 1d)
Nevyskytuji se.

6.1.2 Pohledavky kryté zastavnim pravem, ¢i jinak ruéené (Vyhlaska - § 39 1e)

Pohledavky kryté podle zastavniho préva nebo jisténé jinym zplsobem, nap¥. ruéenfm jiného subjektu, s uvedenim povahy a
formy tohoto zajisténi pro pfipad jejiho nesplaceni se nevyskytuji.

6.1.3 Pohledavky které nejsou vykazany v rozvaze (§ 39, 1h)
Nevyskytuje se.

6.2 Zavazky

Z béinych obchodnich vztahd.

6.2.1 Zavazky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti delsi nez 5 let (§ 39 1d)

Nevyskytuje se.

6.2.2 Zavazky kryté zastavnim pravem, Ci jinak ruéené (Vyhlaska — § 39 1e)

Spoletnost eviduje v podrozvaze zastavni smluvni véi Komergni bance a.s. ha nemovitosti budovy SUDOP Real a.s. — Ol3anska
2643/1a. v hodnoté do vy3e 161 000 tis K. Jiné zavazky kryté podle zdstavniho préva nebo jisténé jinym zplsobem, se
nevyskytuji.

6.2.3 Zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze (§ 39, 1h)
Nevyskytuje se.

6.2.4 Rozpis bankovnich avéri véetné drokovych sazeb a popisu zajisténi dvérh

Nevyskytuje se.

o
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6.2.5 Vyse evidovanych dafiovych nedoplatkl u mistné pfistugnych finanénich organd
Po splatnosti se nevyskytuji.

Dafovy nedoplatek Celkem Ké

Dan z pfijmd 0
Dan z pfijm0 ze zavislé innosti 101
Dafi z pfijm0 vybirana srazkou 0
Dari z pfidané hodnoty 101

Dafi silnién{

Dan z nemovitych véci

Ostatni dané

Zdroj podkladi: inventarizace Gctd

7  Transakce ucetni jednotky se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béinych
obchodnich podminek

Ugetné-obchodni operace probéhly za standardnich obchodnich podminek a jsou podloZené smluvnimi vztahy.

8 Vlastni kapital v tis K¢

SUDOP Real a.s.
Detait vykazu rozvahy aktiv a pasiv
A. (079) - Vlastni kapltal

T ] |

& tadku Kéd | Néazev Brutto Korekce Netto Minulé obdobi
079 A. [Vlastn( kapital 707 774,00' 0,005 707 774,00 650 783,00
080 Al Zakladni kapital 2 540,00 0,00? 2 540,00 2 540,00
084 All AZio a kapitalove fondy 199 067,00 0,00 199 067,00 199 067,00
095 AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 449 181,00 0,00 449 181,00 404 312,00
098 AV, Vysledek hospodafen( béZného ti¢etniho obdobi {+/-) 56 986,00 0,00 56986,00 44 869,00
9 Rezervy

9.1 Vyznamné potencidlni ztraty, na které nebyla vytvofena rezerva

Nevyskytuji se.

9.2 Zakonné (darnové) rezervy

Nevyskytuje se.
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9.3 Ucetni (nedariové) rezervy

Ke konci sledovaného obdobi nejsou tvofeny uéetni rezervy.

Popis rezervy Pocatecni stav Tvorba Cerpani Koneény stav
Rezerva na kurzové rozdily 0 0 0 0]
Rezerva na reklamaéni naklady 0 0 0 0
Rezerva na opravy hmotného majetku 0 0 0 0
Rezerva na soudni spory 0 0 0 0
Rezerva na rizikové nedokontené zakazky 0 0 0 0
Rezerva na daf z pfijmu 0 7300 0 7300
Rezerva na dovolenou a admény 0 0 0 0
Jind rezerva 0 0 0 0
CELKEM 0 7 300 0 7 300

10 Casové rozlideni/ostatni pasiva

Spoleénost Gétuje o dohadnych poloZkach z titulu budouciho vyiétovani energii (sprava nemovitosti}, ndkladd na pravni sluzby,

dané a u&etnictv( souvisejici se sledovanym obdobim.

11 Dotace

Spoletnost terpd dotace:

KU-CH2-027 - Usedlost Krenovka na prazském Zizkové - nové centrum pro souasné uméni a komunitu® v rdmci Programu
Kultura financovaného z Fond( EHP 2014-2021 ve schvalené vysi grantu 6 625 tis K&.

12 Vynosy mimofFadné svym objemem (Vyhlaska, § 39, odst. 1g)

Druh vynosl Canika
v B&iné obdobi Minulé obdobi
Trby z prodeje sluZzeb {ndjemné) - 603 72 087 72519
Vynosy z finan&niho majetku 14 220 13 200

13 Néklady mimoFadné svym objemem (Vyhlaska, § 39, odst. 1g)
Zastk

Druh nidklada e ; ke . z
Béiné obdobi Minulé obdobi
Spotieba energii - 502 10 059 8382
Sprava, opravy a udrzovani budov - 511 3303 3409
Naklady na spravu budov a souvisejici sluzby — 518 20432 18 537
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14 Odloiena daii

Ve sledované obdobi vznikl rozdil mezi DZC a UZC u majetku. Spoleénost z divodu zésady opatrnosti nedétuje o vzniklé
odloZené dafové pohledévce.

15 Vydaje vynaloZené za uéetni obdobi na vyzkum a vyvoj

Nema naplf.

16 Mimobilanéni idaje (nezahrnuté do rozvahy) — § 39, 6h

Nema naplii.

17 Informace o neschopnosti pokraovat ve své &innosti

Uketni jednotka je schopna nepfetrité pokradovat ve své ginnosti a plnit své zdvazky. Z rozbor( vyplyva, Ze neexistuje riziko
neschopnosti. S ohledem na mozné pokratujici dopady opatieni tykajicich se COVID-19 a také na budouci dopady valeného konfliktu
na Ukrajiné Géetni jednotka vyhodnotila, Ze je moiny &dsteény pokles vynosh z finanéniho majetku a naslednd hospodaiského
vysledku. Nenf ale zpochybnén pfedpoklad nepretriitého trvani igetni jednotky.

18 Prehled o penéznich tocich

Spole¢nost nema povinnost sestavovat piehled o penéZnich tocich, vykaz nebyl sestaven.

19 Dai z pFijma
Za rok 2022 byla kalkulovana rezerva na dafi z pifjmu ve vy3i 7 500 tis Ké.
Domérky splatné dané z pf{jma za minulad obdobi se nevyskytuji.

auditor

L . . b\
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VYROCNI ZPRAVA

za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

SUDOP Real a.s.

Praha, duben 2022




SUDOP Real a.s.

1CO: 01918958
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
22954; den zapisu 31. fijen 2017

Ol3anska 2643/1a, Praha 3, PSC 130 80



OBSAH:

1. Zprava pfedstavenstva o podnikani spole¢nosti a stavu jejiho majetku v roce 2022
2. Uéetni zavérka (oddélitelna ptiloha)

3.  Zprava o ovladacich vztazich (oddélitelna priloha)



VYROCNI ZPRAVA

uvoD

Spolecnost SUDOP Real a.s. byla zaloZena ve ¢tvrtém Ctvrtleti 2017. Vykonava zejména
¢innosti v podobé spravy, prondjmu a adrzby vlastnich nemovitosti. Pfedmétem ¢innosti je
rovnéz sprava vlastnich majetkovych ucasti.

Struktura vedeni spolecnosti

Predstavenstvo

Ing. Jan Sellner — predseda predstavenstva

Ing. Franti$ek Lukes — mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Tomas Slama — mistopredseda predstavenstva
Iing. Jan Hromadka, CSc. - clen pfedstavenstva

Ing. Stanislav Lin — ¢len piedstavenstva

Jakub Vosahlo — Clen predstavenstva

JUDr. Jifi Hodek - Clen predstavenstva

Ludék Pokorny — Clen predstavenstva

Dozorci rada

Ing. Tomas Slavicek — predseda dozorci rady
Ing. David Krasa - Clen dozordi rady



FINANCNI SITUACE A HOSPODARSKY VYSLEDEK ROKU 2022

Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2022 je 44,869,000 Kc¢.
Celkova aktiva spole¢nosti k 31.12.2022 jsou ve vy3i 675,784,000 K¢.
Hodnota vlastniho kapitalu spole¢nosti k 31.12.2022 je ve vysi 650,788,000 K¢.

Mezirocni srovnani vystedkl spoleénosti:

SUDOP REAL 2022
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400000 000
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200000 000
100000 000

Aktiva Vlastni kapital Triby z prodeje
sluzeb

2021 w2022

ZMENY MAJETKOVYCH UCASTI

V roce 2022 nenastaly Zadné zmény v rozsahu majetkovych tcasti spoleénosti SUDOP
Real a.s.

ZAHRANICNI CINNOST

Spolecnost SUDOP Real a.s. nema Zadnou organizacni slozku v zahranicéi.

OBLAST VYZKUMU A VYVOIE

V oblasti vyzkumu a vyvoje neméla spole¢nost SUDOP Real a.s. vroce 2022 Zadné
aktivity.



OCHRANA ZIVOTNiHO PROSTRED/

Pfi své Cinnosti spole¢nost SUDOP Real a.s., stejné jako ostatni firmy ve skupiné,
respektuje zasady ochrany Zivotniho prostfedi.

PRACOVNE PRAVNI VZTAHY

Vzdélavaci aktivity byly vroce 2022 orientovany pfevdiné na jazykovou pfipravu
v kurzech anglictiny, prohlubovéni znalosti v oblasti vypoéetni techniky a novou legislativu,
zejména v otazkach dafové problematiky.

SKUTEENOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi od rozvahového dne do data vypracovani ucetni zavérky nastala vyznamna
udalost, ktera muze ovlivnit budouci vysledky hospodareni

- Pokracujici vale¢ny konflikt na Ukrajiné

Soucasna situace vytvafi rizika, ktera se v koneéném dusledku mohou projevit jako:

- pokles hodnot financnich ¢i nefinanénich aktiv
- pferudeni dodavatelskych a odbératelskych vztaht &i jiné narudeni podnikatelské
¢innosti

JelikoZ ekonomicky dopad této skuteénosti neni v soutasné dobé& mozné redlné
odhadnout, spole€nost bude pripadné dopady dile peélivé monitorovat. Nepfetrzité trvani
spole¢nosti neni ohroZeno.

PREDPOKLADANY VYVOJ V DALSIM OBDOBI

Spoleénost SUDOP Real a.s. bude naddle pokracovat v ¢innosti zaméfené na provoz,
udrzbu a pronajimani budov ve svém majetku.

Na jednotlivych budovéch (zejména na budové Ol3anskd) budou nadéle probihat
rekonstrukce vnitinich prostor pro potieby udriitelnosti standardu nabizenych ndjemnich
ploch.

S ohledem na zdrazeni cen elektrické energie a tepla je pfes viechna Gsporna opatfeni
moiny urlity dopad do hospodaiského wvysledku, ale neni zpochybnén piedpoklad
nepretrzitého trvani uéetni jednotky.

_Ing. Jan Sellner
predseda predstavenstva ¢lén predstavenstva
SUDOP Real a.s. SUDOP Real a.s.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zprava o vztazich
podle § 82 zakona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech

za Ucetni obdobi roku 2022

Ovladana osoba

Ovlédanou osobou je spole¢nost SUDOP Real, a.s., se sidlem Ol$anska 2643/1a, Praha 3, IC:
01918958, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 22955 (déle jen
»Spoleénost”).

Ovladajici osoba

Osobou pfimo ovladajici Spole¢nost je spole¢nost Q8 a.s., se sidlem Ol$anska 2643/1a, 130 00
Praha 3, Zizkov, IC: 610 58 513, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 3931.

Zpracovatel
Tuto zpravu o vztazich zpracovava statutarni orgén Spole&nosti.

Struktura vztah
Struktura vztah( mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici
osobou je uvedena na schématu, které tvofi pfilohu €. 1 této zpréavy o vztazich.

Uloha oviddané osoby

Spole€nost se zaméfuje na vykon ¢innosti v souladu se svym pfedmétem &innosti a podnikéni
zapsanym v obchodnim rejstiiku. V rdmci podnikatelského seskupeni je Spoleénost samostatna
a jeji podnikatelskd Cinnost je fizena pouze statutarnim orgdnem Spolenosti. Ze strany
ovladajici osoby je vliv uplatiiovan vyhradné zplisobem uvedenym v bodu 6.

Zpusob a prostiedky ovladdani
Ovladajici osoba, vykonava sviij vliv pouze vykonem béznych akcionafskych prav, které plynou
ze zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen
»ZOK”) a stanov Spole¢nosti.

Ve vztahu k ovlddanym osobdm Spolecnost uplatiiuje svij vliv rovnéz pouze vykonem bé&znych
prav akcionafe. Spole¢nost do fizeni ovlddanych osob nezasahuje. Podnikéni oviddanych osob
je fizenou pouze statutdrnimi organy ovladanych osob.

Piehled jednani ucinénych v poslednim tiéetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v
zajmu ovladaijici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery pifesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spoleénosti zjisténého podle tcetni zavérky za tGéetni
obdobi bezprostiedné pfedchazejici Géetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava o vztazich

Ve sledovaném ucetnim obdobi neudinila Spole¢nost Zadné jednani na popu e
ovlddajici osoby nebo ji oviddanych osob, které by pfesahlo 10% vlastniho kz
zjisténého z ucetni zavérky za (cetni obdobi bezprostfedné predchdzejicif
néjz se zpracovava tato zprava.




8)

Piehled vzajemnych smluv mezi Spoleénosti a ovlddajici osobou a mezi osobami ovladanymi
ve sledovaném uUcéetnim obdobi

SUDOP GROUP a.s., se sidlem OlSanské 2643/1a, Praha 3

Dodatek ¢. 1 k Ndjemni smlouvé SREANS210089, ze dne 31.10.2022
Néjemni smlouva ze dne 19.1.2021

Smiouva o dlouhodobém uvéru ¢. 93499199 ze dne 21.9.2020
Kupni smlouva (2BD 1362) ze dne 1.3.2022

Kupni smlouva (4AN 4520) ze dne 1.3.2022

Kupni smlouva (5AL 3070) ze dne 1.3.2022

Kupni smlouva (6AR 2964) ze dne 1.3.2022

Kupni smlouva (7AY 2767) ze dne 1.3.2022

SUDOP PRAHA a.s., se sidlem Ol§anské 2643/1a, Praha 3

Dodatek ¢. 3 k Ndjemni smlouvé SREANS21018, ze dne 1.6.2022
Dodatek ¢. 2 k Najemni smlouvé SREANS21018, ze dne 28.2.2022
Dodatek ¢. 1 k Ndjemni smlouvé SREANS21018, ze dne 1.1,.2022
Ndjemni smlouva ze dne 29.1.2021

Ndjemni smlouva HK ze dne 26.3.2020

Ndjemni smlouva na parkovdni HK ze dne 12.5.2020

Praguelinvest s.r.o., se sidlem OlSanské 2643/1a, Praha 3

Dodatek ¢. 7 smlouva o sprdvé nemovitosti ze dne 29.12.2022
Dodatek & 6 smlouva o sprdvé nemovitosti ze dne 13.6.2022
Smiouva o dilo ze dne 2.5.2022

Dodatek & 2 k Ndjemni smlouvé SREANS21024, ze dne 31.3.2022
Smiouva o dilo ze dne 3.1.2022

Smlouva o dilo ze dne 3.1.2022

Dodatek & 5 smlouva o spravé nemovitosti ze dne 17.12.2021
Smlouva o dilo z 29.9.2021

Smlouva o dilo z 29.9.2021

Smlouva o dilo na objekt Husitskd ze dne 30.4.2021

Smlouva o dilo na objekt Podbabskd ze dne 31.5.2021

Smiouva o dilo na 5. a 6. patro z 1.7.2021

Smlouva o dilo na 5A a soc. zafizeni ze dne 1.7.2021

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu prostor k podnikdni ze dne 22.11.2021
Ndjemni smlouva Olomouc ze dne 9.3.2021

Ndjemni smiouva Praha ze dne 9.3.2021

Ateliér 4 s.r.o., se sidlem Podhorské 377/20, 466 01 Jablonec nad Nisou

®  Prikazni smlouva ze dne 1.6.2021

Rezidence Churchill s.r.o., se sidlem OlSanskd 2643/1a, Praha 3
e Dodatek ¢. 2 k Pfikazni smlouvé, ze dne 19.12.2022



Dodatek ¢ 1 k Pfikazni smlouvé, ze dne 28.2.2022

Prikazni smlouva ze dne 16.12.2021

Smiouva o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 11.12.2020

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 30.3.2021

Rezidence Na Palouku s.r.o., Olanska 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
e Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 30.3.2021

IPSUM CZ s.r.0., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemni smlouva ze dne 18.1.2021

SITCO center a.s., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouva z 30.11.2021

SITCO Cyber Security Group, a.s. se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zqjisténi souhlasu s umisténim sidla SREAOS22001 ze dne 1.4.2022

SITCO Consulting Group, a.s. se sidlem OlSanska 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla SREAOS22002 ze dne 1.4.2022

KOMOVIA s.r.0., se sidlem Olsanskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouva ze dne 18.1.2021
e Dodatek . 1 k ndjemni smlouvé ze dne 16.12.2021

Alfa 04 a.s., se sidlem Jasikova 6, Bratislava 821 03

e Smiouva o zajisténi Poskytovdni administrativnich sluZeb z 24.7.2020

PUDIS a.s., se sidlem Podbabska 20, 160 00 Praha 6

o Ndjemni smlouva ze dne 26.6.2021
e Dodatek ¢. 1 z ngjemni smlouvy na parkovné ze dne 5.3.2021

SUDOP Consulting and Information Technology a.s., se sidlem OlSanskd 2643/1a, Praha 3

e Dodatek ¢. 5 k Ndjemni smlouvé SREANS21002, ze dne 31.8.2022
o Dodatek ¢. 4 k Ndjemni smlouvé SREANS21002, ze dne 24.6.2022
e Dodatek €. 3 k Ndjemni smlouvé SREANS21002, ze dne 31.1.2022



o Dodatek ¢ 1 k ndjemni smiouvé ze dne 30.7.2021
e Dodatek ¢. 2. k ndjemni smlouvé ze dne 25.11.2021
o  Ndjemni smiouva ze dne 18.1.2021

Consulting and IT Technology Services s.r.o., se sidlem Olsanskd 2643/1a, Praha 3

¢ Smlouva o umisténim sidla SREAOS22003 ze dne 12.5.2022
e Ndjemni smlouva ze dne 18.1.2021

BC Argentinskad se sidlem, OlSanska 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
e Dodatek ¢. 1 ke Smiouvé o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 30.3.2021

BIM Consulting s.r.o., se sidlem Ol$anska 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o umisténi sidla SREAOS22004 ze dne 24.5.2022
¢ Ndjemni smlouva ze dne 18.1.2021

Ecological Consulting a.s., se sidlem Legiondiska 1085/8, Olomouc

e Ndjemni smlouva ze dne 27.1.2021

MORAVIA CONSULT Olomouc, a.s., se sidlem Legiondrska 1085/8, Olomouc

Dodatek ¢&. 2 k ndjemni smiouvé SREANS21016, ze dne 2.9.2022
Dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé SREANS21016, ze dne 30.4.2021
Ndjemni smlouva ze dne 27.1.2021 - Olomouc

Ndjemni smlouva ze dne 11.9.2003 — Valasské Mezifi¢i

MPI Projekt s.r.o., se sidlem OlSanskd 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 27.9.2018

ORBIT s.r.0., se sidlem Olsanskd 2643/1a, Praha 3

®  Smlouva o zgjisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 15.8.2019

Q8 a.s., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

®  Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku mimo zdkladni kapitédl spoleénosti ze dne
7.3.2022

e Smlouva o zgjisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 27.12.2017

e Dodatek . 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 3.3.2021

SUDOP Development a.s., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3



e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
e Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 3.3.2021

SUDOP EU a.s., se sidlem OlSanska 2643/1a, Praha 3

e Dodatek ¢. 1 k ndgjemni smlouvé SREANS21001, ze dne 28.2.2022
¢ Ndjemni smiouva ze dne 18.1.2021

SUDORP Invest a.s., se sidlem Ol$anské 2643/1a, Praha 3

e Ndjemni smlouva ze dne 18.1.2021

SUDOP Energo s.r.o., se sidlem OlSanska 2643/1a, Praha 3

o Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2021

Corporate Holding a.s., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
o Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 3.3.2021

GeoTec-GS, a.s., se sidlem Chmelovéd 2920/6, Praha 6

e Ndjemni smlouva ze dne 27.1.2021
e Ndjemni smlouva Brno ze dne 18.6.2019

STOSMOL, s.r.o0., se sidlem U Cukrovaru 509/4, Krdsné Bfezno, Usti ad Labem
o  Ndjemni smlouva SREANS22011 ze dne 1.11.2022

Networked se sidlem OlSanska 2643/1a, Praha 3
»  Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla SREAQS22007 ze dne 11.8.2022

9) Vvhody, nevyhody a rizika plynouci ze vztahG mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a osobami
ovlddanymi steinou osobou

Statutarni organ Spole¢nosti ma za to, Ze ze vztahl k ovladajici osobé a k osobam ovladanym
stejnou ovladajici osobou nevyplyvaji pro Spolecnost Zadné nevyhody a ztéchto vztahl
nevyplyvaji pro Spole¢nost ani Zadna rizika. Vyhody naopak statutarni organ Spoleénosti spatfuje
v moznostech pfipadné spoluprace, které Ize vyuZit pfi vykonu ¢innosti Spoleénosti.

10) Uima vznikla ze vztah mezi Spoleénosti a ovladaijici osobou a osochami ovlddanymi stejnou
osobou

V souvislosti s témito vztahy nevznikla Spole¢nosti Zadna Gjma, kterd by méla byt vyrovnavana
podle § 71 a 72 ZOK.



V Praze dne 9. 3. 2023

" 7
Ing._Ja'n.SeIIner Mgr.Jakub Vosahlo

Pfedseda pfedstavenstva Clen predstavenstva

SUDOP Real a.s. SUDOQP Real a.s.



