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Predstavenstvu SUDOP Real a.s.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené uletni zivérky spoletnosti SUDOP Real a.s. (;,,Spoleénost®)
sestavené na zaklade Ceskych Géetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu
zisku a ztraty, za rok kongici 31.12.2021, a ptilohy této udetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou
uvedeny v piiloze této Gdetni zavérky.

Podle naSeho nazoru udetni zdvérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k31.12.2021 a nékladli a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2021
v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA), ptipadné dopln&né a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpové&dnost stanovena t&mito predpisy je
podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zaveérky. V souladu se zdkonem
o auditoerech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolenosti
nezavisli a splnili jsme i dal3f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se
Ze diikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadteni
naSeho vyroku.
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OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zadvérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

N4§ vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o
ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na
formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkil by bylo zpisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na
zaklad¢ ostatnich informaci.

Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zji§téné skute¢nosti
uvést v nasi zprave.

Na zaklad€ provedenych postupil, do miry jiz dokaZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gdetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zaklad¢é poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI ZA UCETNI ZAVERKU

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s €eskymi udetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani GCetni zadvérky je vedeni Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna

nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifiloze uetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepietrzitého trvéni a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou piipadd, kdy vedeni planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé piedstavenstvo spolec¢nosti.
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Nas$im cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech ptipadech v uéetni zavérce odhali piipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodii nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redln& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zaverky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti tdetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialnf) nespravnost, k niZ dolo v disledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaeni nebo obchézeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

* Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadtit ndzor na u¢innost vnittniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych wdetnich pravidel, ptimétenost provedenych ugetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v ptiloze udetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvéni pii sestaveni udetni zaveérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZd&né dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrZits. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze tcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadtit
modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Spolenosti trvat nepfetrZité vychézeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost trvat nep¥etrité.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah ucetni zavérky, v&etné piilohy, a dale to, zda
Gdetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo spolednosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho priib&hu uginili, vietng zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.
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Nazev auditorské spole¢nosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Narodni 43/365, Praha 1, PSC 11000

Evidenéni &islo auditorské spole¢nosti: 454

Jméno a piijmeni auditora odpovédného za provedeni auditu jménem auditorské spole€nosti:

Ing. Lubo§ Marek
Evidenéni ¢&islo statutarniho auditora: 469

Datum zpravy auditora: 30.4.2022

Podpis auditora:
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Rozdélovnik
= 2x piijemce SUDOP Real a.s.
= 1x zpracovatel auditor - PKM AUDIT Consulting s.r.0.

Zprava auditora byla piedana spolecnosti SUDOP Real a.s. a byla projednéna za tcasti

predstavenstva spoleénosti




Minimaini zavazny vyéet informaci ROZVAHA Rozvaha Oé POD 1-01
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb .
ve znéni pozdé&j$ich predpist v plnem rozsahu Nézev a sidlo G&etni jednotky
k 31.12.2021 SUDOP Real a.s.
v celych tisicich CZK Ol$anska 2643/1a
Praha
Cis.t. | IKF Rok Mésic I& 13000
01 801095 2021 01918958
oznad. AKTIVA fad. B&Zné Ucetni obdobi Minulé Ggetni
Brutto Korekce Netto obdobi Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 721648 -158 558 563 090 544 291
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 ] 0 0 0
B. Stala aktiva 003 702 078 -154 410 547 668 503 795
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 V] 0 0 0
B.l1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.l.2. Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B.1.2.1. Software 007 0 0 0 0
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.L3. Goodwill 009 0 0 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
BLS. Poskytnu}é z’élohy na dloyhodoby n_ehmptny’ majetek a 011 0 o 0 0
nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.6.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 ] 0
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 4] 0 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 014 442 812 -154 410 288 402 267 977
B.L1. Pozemky a stavby 015 367 648 -138 474 229174 238 520
B.I.1.1. Pozemky 016 60 996 0 60 996 61216
B.l.1.2. Stavby 017 306 652 -138 474 168 178 177 304
B.L.2, Hmotné movité véci a jejich soubory 018 23621 -15 533 8088 9615
B.IL.3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetiu 019 368 -368 0 0
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 668 -35 633 647
B.I.4.1. Péstitelské celky trvalych porostti 021 131 -35 96 110
B.IL4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 537 0 537 537
BUIS. :gj';{g‘n‘g:nzvémxh’agfy“ﬂ;‘ftgg Dl naeiaa 024 50 507 0 50 507 19 185
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 3349 0 3349 0
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 47 158 [4] 47 158 19195
B.NI. Dlouhodoby finanéni majetek 027 259 266 0 259 266 235818
B.IL.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 269 266 0 259 266 235818
B.l.2. ZapUjcky a Uuvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
B.IL3. Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
B.IIL4. Zaplijcky a uvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B.ILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.IIL6. ZapUjcky a uvery - ostatni 033 0 0 0 0
B.IL.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek o 034 0 0 0 0
B.IL.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek: /(/ubog /“[//":"‘&. 035 0 0 0 0
BIN7.2. | Poskyinuté zélohy na diouhodol{ miigeni majetek v | 036 0 0 0 0
Fs % - 7 7,,
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oznat. AKTIVA fad. Bé&zné udetni obdobi Minulé acetni
Brutto Korekce Netto obdobi Netto
a b c 1 2 3 4

C. Obézn4 aktiva 037 19 568 -4 148 15 420 40 493
C.lL. Zasoby 038 0 0 0 ]
C.l1. Materidl 039 0 0 0 0
C.l2 Nedokoncena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
C.1.3. Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
C.l.3.1. Vyrobky 042 0 ] 0 0
C.l3z Zbozi 043 0 0 0 0
C.l4. Milada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C.l. Pohledavky 046 7521 -4 148 3373 6 358
cC.l.1. Dlouhodobé pohledavky 047 348 0 348 114
C.l.1.1. Pohledévky z obchodnich vztahl 048 0 0 0 0
C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
Cl.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
C..1.4. QOdloZena darova pohledavka 051 0 0 0 0
C.IL1.5. Pohledavky - ostatni 052 348 0 348 114
C.I.1.5.1. | Pohledavky za spolecniky 053 0 0 0 0
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 348 0 348 114
C.11.1.5.3. | Dohadné Géty aktivni 055 0 0 0 0
C.11.11.5.4. | Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 7173 -4 148 3025 6244
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058 5193 -4 148 1045 1126
cll.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
C.l.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 061 1980 0 1980 5118
C.l.2.4.1. | Pohledavky za spolecniky 062 0 0 0 0
C.Il.2.4.2. | Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
C.1.2.4.3. | Stat-dariové pohledavky 064 1012 0 1012 3974
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 975 0 975 1128
C.1.2.4.5. | Dohadné Géty aktivni 066 -7 0 -7 16
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 0
C.lL1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
c.lnz. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C.Iv. Penézni prostredky 071 12 047 0 12 047 34135
C.Iv.. Penézni prostfedky v pokladné 072 63 0 63 29
C.v.za Penézni prostredky na Gctech 073 11 984 0 11984 34 106
D. Casové roziiseni aktiv 074 2 0 2 3
D.1. Naéklady pfistich obdobi 075 2 0 2 3
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi o 076 0 0 0 0
D.3. Prijmy pfistich obdobi /" O 077 0 0 0 0
Kontrolni &islo AKTIVA A 999 3315262 -776 889 2538 373 2447113
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oznat. PASIVA fad. Bé&Zné Ucetni obdobi minulé GE. obdobi
: b . Nestto N%tto

PASIVA CELKEM 078 563 080 544 291
A Viastni kapital 079 538 472 483 870
Al Zakladni kapital 080 2540 2540
Al Zakladni kapital 081 2540 2540
Al2. Viastni podily {-) 082 0 0
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 083 0 0
Al Azio a kapitslové fondy 084 131 620 108 172
All1. Azio 085 0 ]
All.2. Kapitélové fondy 086 131620 108 172
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 121 175 121175
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkii (+/-) 088 20682 -2766
All2.3. koocrepf';?:;cz :I??dily z precenéni pfi pfeménach obchodnich 089 0 0
All.24. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 090 -8 615 -8615
AlL25. Rozdily z ocenéni pfi preménéch obchodnich korporaci (+/-) 091 -1622 -1622
Alll. Fondy ze zisku 092 0 0
Alll.1. Ostatni rezervni fondy 093 0 0
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 373157 352 541
Alv.A, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 373157 352 983
Alv.2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 097 0 -442
AV. Vysledek hospodafeni b&znéha G&etniho obdobi (+/-) 098 31155 20617
AL Rozhadnuto ¢ zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 099 0 0
B.+C. Cizi zdroje 100 24618 60 421
B. Rezervy 101 0 4750
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 102 0 0
B.2. Rezerva na dafi z pfijmu 103 0 4750
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 104 0 0
B.4. Ostatni rezervy 105 0 0
C. Zavazky 106 24618 55671
C.lL Dlouhodobé zavazky 107 10 236 46 337
C.l1. Vydané diuhopisy 108 0 0
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 109 0 0
C.l1.2 Ostatni diuhopisy 110 0 0
C.l.2, Zavazky k tivérovym institucim 111 0 0
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 112 0 0
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 113 62 62
C.1.5. Dlouhodobé sménky k thradé 114 0 0
C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovlédsjici osoba 115 : //\ﬂf‘L Do& . 0 0
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oznad. PASIVA fad. Bé&zné tcetni obdobi minulé GE. obdobi
Netto Netto
a b c 5 6
C.L7. Zavazky - podstatny viiv 116 0 0
C.L8, Odlozeny dafiovy zavazek 117 0 0
C.l9. Zavazky - ostatni 118 10 174 46 275
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 119 0 0
Cc.le.2 Dohadné uéty pasivni 120 0 0
C.1.9.3. Jiné zavazky 121 10174 46 275
C.. Kratkodobé zavazky 122 14 382 9334
C.1. Vydané diuhopisy 123 0 0
C.ll.1.1. Vyménitelné dluhopisy 124 0 0
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126 0 0
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 126 0 0
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 127 0 76
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah(l 128 10 387 3102
Cll5. Kratkodobé sménky k thradé 129 0 0
C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 130 0 0
C.h.7. Zavazky — podstatny viiv 131 0 0
c..s. Zévazky ostatni 132 3995 6156
cl.a.1. Zéavazky ke spolecnikim 133 299 305
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 134 0 0
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 135 97 0
c.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 136 251 210
C.11.8.5. Stéat - dafiové zavazky a dotace 137 440 3141
C.Il.8.6. Dohadné uéty pasivni 138 1064 825
C.11.8.7. Jiné zévazky 139 1844 1675
D. Casové rozliseni pasiv 140 0 0
D.1. Vydaje pfistich obdobi 141 0 0
D.2. Vynosy pristich obdobi 142 [ 0
Kontrolni &islo PASIVA 999 2391612 2372821
Odeslano dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické Osaoba odpovédna za Ucetnictvi Osoba odpovédna za ticetni
osoby, ktera je Gcetni jednotkou (iméno a podpis) uzavérku (jméno a podpis)
17.04.2022 Ale$ Vacovsky Ing. Jan Sellner
=
lelefon: 602 586 693
/
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Miniméln zvzeny vicetnfomac VYKAZ ZISKU A ZTRATY U& POD 2-01

ve znéni pozd&jsich predpist v plném rozsahu Nazev a sidlo GSetni jednotky
k 31.12.2021 SUDOP Real a.s.
v celych tisicich CZK Olsanska 2643/1a
Praha
Cis.t. | IKF Rok Mésic I 13009
01 803095 2021 01918958
oznat. TEXT fad. Skutecnost v Gcetnim obdobi
. b . sledo:aném minglém
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 72998 79719
. Trzby za prodej zboZi 02 0 4
A Vykonova spotfeba 03 30810 35091
Al Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 04 0 0
A2 Spotieba materidlu a energie 05 8814 8716
A3. Sluzby 06 21996 26 375
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady 09 6 970 7299
D.1. Mzdové naklady 10 5151 5400
D.2. Naklady na sociélni zabezpeeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1819 1899
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 1815 1899
D.2.2. Ostatni naklady 13 4 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 11 070 11 007
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 10 994 10 754
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 10 994 10 754
E12. ;Jgér:g‘godnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 76 253
118 Ostatni provozni vynosy 20 8 2073
L1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 8 2066
1i.2. Trzby z prodaného materiélu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 0 7
F. Ostatni provozni naklady 24 1863 1771
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 220 1178
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 339 269
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 1304 326
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) = P 30 22 293 26 624
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku ;po@ _ E . 31 13 200 0
;‘ Strénka 1z 2
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oznad. TEXT fad. Skutecnost v ucetnim obdobi
s . . sledo:aném min;lém

V.1, Vynosy z podill - oviddané nebo ovladajici osoba 32 13 200 0
Iv.2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Néklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
V1. Wr}osy'z’oswtniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo 36 0 0

oviadajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
Vi Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 0 0
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
vi.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové roky a podobné naklady 43 264 864
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo oviddajici osoba 44 0 4]
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 264 864
VII. Ostatni financni vynosy 46 2 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 6 7
o Finanéni vysledek hospodareni 48 12932 -871
> Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 35225 25753
L. Dan z prijmu 50 4070 5136
L.1. Dani z pfijm( splatna 51 4070 5136
L.2. Dari z prijm0 odloZena (+/-) 52 0 0
g Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 311565 20617
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
bleie Vysledek hospodareni za Getni obdobi 55 31155 20617
N Cisty obrat za uetni obdobi = I. + II. + llL. + IV, + V. + V1. + VI, 56 86 208 81792

Kontrolni cislo 99 430303 382639

QOdeslano dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické Osoba odpovédna za Géetnictvi Osoba odpovédna za Gcetni
osoby, ktera je Gcetni jednotkou {iméno a podpis) uzavérku (jméno a podpis)
17.04.2022 Ales Vacovsky _ Ing. Jan Seliner
1 telefon: 602 586 693
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SUDOP Real a.s.

PRILOHA
tvofici soucast ucetni zavérky

za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

pro stfedni Gcetni jednotky
podle Zdkona o Ggetnictvi £ 563/1991 Sb. a Vyhlasky €. 500/2002 Sb. v aktudlnim znéni

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu uéetni jednotky:
-
P
Ing. Jan Sellner, pfedseda pfedstavenstva / pr -
17.4.2022 ey %‘O\
IJméno a pfijmeni /»"" Podpis
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Obecné vysvétlivky k priloze

- Tato pfiloha k uGetni zdvérce je sestavena v souladu se zdkonem o Géetnictvi €. 563/1991 Sb. v platném znéni
(dale jen ZoU) a vyhldskou & 500/2002 Sb. v platném zn&ni {ddle jen Vyhlaska).

—  Penéini idaje jsou v tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
-V pfiloze jsou uvadény Gdaje za minulé Géetni obdobi, jsou-li srovnatelné s daji za béiné ucetni obdobi.
—  Spole¢nost SUDOP Real a.s. (ndzev spole¢nosti dle OR) je dale uvddéna pod pojmem ,spolenost”.

—  Vesmyslu § 39, provadéci vyhlasky 500/2002 Sb., kde je stanoven obsah pfilohy Gcetni zavérky, body neobsaZené v této pfiloze k Uéetni
zavérce nemély napln.

- Vesmyslu § 1b - Kategorie G¢etnich jednotek a kategorie skupin ucetnich jednotek, 563/1991 Sb. Zékon o Ggetnictvi, spada spole¢nost
do kategorie: MALA

2  Obecné udaje o Gcetni jednotce
2.1 Popis ucetni jednotky

a)  Zékladni udaje (§ 18 odst. 3 ZoU)

Firma (nédzev): SUDOP Real a.s.

o 01918958

Den vzniku &i den zahdjeni &innosti: 31.10. 2017

Sidlo: Ol3anska 2643/1a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Misto podnikani: Olganska 2643/1a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Prévni forma: Akciovd spole¢nost

Spole&nost vedena u soudu, oddil, vioZka: B 22955 vedena u Méstského soudu v Praze
Hospodarsky rok: od 1.1.2021do 31. 12. 2021
zzend:;f:nﬁ?fer::f:\i]:r:z (gi:nosti): Prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
Zakladni kapital: 2 539 700,00 K¢

b) Zmény a dodatky provedené v uplynulém ifetnim obdobi v obchodnim rejstfiku a zasadni zmény v organizaéni
struktuie

V roce 2021 do3lo ke zméndm v orgdnech spole€nosti.
Statutarni organ dle vypisu OR - piedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva:

Ing. JAN SELLNER, dat. nar. 12, {ervna 1974
MistopFedseda pfedstavenstva:

Ing. TOMAS SLAMA, dat. nar. 8. dubna 1964
Ing. FRANTISEK LUKES, dat. nar. 26. ¥jna 1954
Clen predstavenstva:

Ing. STANISLAV LIN, dat. nar. 21. &ervna 1952
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Ing. JAN HROMADKA, CSc., dat. nar. 13. ledna 1950

JUDr. JIRI HODEK, dat. nar. 20. ledna 1962

Ing. JAN KO’UT, dat. nar. 18. bfezna 1947

JAKUB VOSAHLO, dat. nar. 26. ¢ervence 1978 - od 01.06.2021

Poéet ¢lend: 9

Zpasob jednani:

Kaidy élen pfedstavenstva zastupuje spolenost ve viech zaleZitostech samostatn&. Pi pravnim jednani v pisemné formé musi
byt spolegnost zastoupena dvé&ma ¢leny piedstavenstva, z toho vidy pfedsedou pFedstavenstva nebo mistopfedsedou
pfedstavenstva.

c) Udaje o konsolidagnim celku (Vyhl4ska - § 39b, odst. 1-5)

Spoleénost je souasti konsolidaéniho celku: Q8 a.s., ICO: 61058513, Ol¥anska 1a, Praha 3a to jako fizena (ovlddana) ve vysi
vkladu 97,35 %. Konsolidovand G&etni zdvérka je k dispozici v sidle spolegnosti.

Osoby, které jsou spoletnosti ovladany nebo v nich mé podstatny vliv, podil spolegnosti na jejich zékiadnim kapitalu, jejich
vlastni kapitél a jejich vysledek hospodafeni za Géetni sledované jsou uvedeny v bodé 5.3.3 pfilohy.

Spole¢nost nema uzavieny ovlddaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku.

d)  Udaje o vydanych akciich a zménéch podili b&hem téetniho ohdobi (vyhladska — § 39b, odst. 6a)

Nevyskytuje se.

e) Udaje o vyménitelnych dluhopisech nebo podobnych cennych papirech nebo pravech (Vyhldska - § 39b, odst. 6b)

Nevyskytuje se.

f) Udaje o zaméstnancich (Vyhlaska - § 39, odst. 1i, § 39b, odst. 6¢) a o vy3i odmén Eélenam Fidicich, kontrolnich, pfipadné
sprévnich orgéni (Vyhlaska - § 39b, odst. 6d)

Uéetni jednotka neuvadi udaje o odménach Eleniim fidicich, kontrolnich a spravnich organd.

Prumérny prepoteny . . ‘Né'klady . . A
" L. Mzdové naklady socialni zabezpeteni Ostatni naklady
Struktura podet na piny lvazek a zdravotni pojisténi
béiné obdobi béiné obdobi béiné obdobi béiné obdobi

1) Zaméstnanci 1 0 0 0
2) Ztoho fidici pracovnici *) 0 0 0 0
3) Statutdrni organy 9 5151 1815 4
4) Dozordi organy 0 0 0 0
5) Vyse vzniklych nebo 0 0 0 0

sjednanych penzijnich

dluh@ byvalych &len

vyse uvedenych orgéna

g) Informace o navrhovaném rozdélenf zisku nebo vyporadéni ztréty nebo v piisluinych pFipadech o rozdéleni zisku nebo
vypofadani ztraty pro planovanou valnou hromadu spoleénosti (Vyhlégka — § 39b, odst. 6e)

Navrh bude pfedloZen na valné hromadé.

h)  Udaje o vy3i zéloh, zdvdavkd, zapajéek, dvérech (Vyhlatka — § 39, odst. 1f)

Nevyskytuji se.
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3 Informace o pouzitych Géetnich metodach, obecnych ticetnich zasadach a zpiisobech
ocefiovani (Vyhlaska - § 39, odst. 1b, c)

3.1 Poutité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace podniku a jejich zmény
(Vyhlaska — § 39, odst. 1b)

Spole¢nost pouziva pouze Géetni metody a postupy stanovené vyhladkou &. 500/2002 Sb. v platném znéni a Ceskymi uéetnimi
standardy pro podnikatele. Spoletnost nepouziva zvlastni metody, které by nebyly popséany nize a mély vliv na posouzeni
situace spolenosti. Uetn{ zavérka k datu 31. 12. 2021 je dle platnych norem auditu. Nize uvedené metody vyplyvaji z vnitinich
smérnic Uletni jednotky. Podstatné zmény ve zplsobu acefiovani, postup( odpisovani a postupl G¢tovani oproti
piedchazejicimu Géetnimu obdobi s uvedenim davodi té&chto zmén a s vyéislenim penéZnich éastek téchto zmén ovliviiujicich
vysi majetku, zdvazkh a vysledku hospodarent, je-li to redlné stanovit (viz § 7 odst.5 zdkona) se nevyskytuji.
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3.2 Ocefiovani (Vyhldska — § 39, odst. 1b,c)

Utetni jednotka uvede, zda piisluénou poloZku vykazuje a vyuZiva (ANO/NE); v piipadég, e ano, uvede poufity zplisob nebo
metodu ocefovéni/pouZiti.

PoloZka Ano/Ne Pouiity zpisob — metoda Pozndmka
3.2.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek vyrobeny Ano Pofizovaci cena, ocenéni znalcem. Poffizeni nemovitosti
vlastni Einnosti aTH.

3.2.2 Nakupované zdsoby Ne

3.23 Zésoby vytvoFené vlastni Einnosti Ne

3.2.4 Cenné papiry a podily Ano Cenné papiry se ocefujl pofizovaci Viz komentaF.

cenou, podily v oviddané osobé nebo
v 0sobné pod podstatnym viivem jsou
ocenény ekvivalenci.

3.25 Derivity Ne

3.2.6 Casti majetku a zévazkd/pripadné diuhd 2ajisténych Ne

derivity

3.2.7 OdloZens dafi Ne Viz bod 14.

3.2.8 Piichovky a priristky zvifat Ne

3.2.9 Stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku Ne

ocenéného v této cend a pofizeného v prib&hu ticetniho obdobi

3.210  VedlejSi pofizovaci ndklady zahrnované do pofizovacich Ne

cen {nakupovanych zésob a zdsob vyrobenych ve viastni reii)

3.2.11  Stanoveni opravnych polozek Ne a)  Dle stavu majetku

k majetku s uvedenim zdroje informaci Ano b)  Dle stavu majetku

pro stanoveni jejich vy3e (pokud se vyskytuji — popsat) Ne Q) Die wyusiteinosti

a) Dlouhodoby nehmotny majetek Ano d}  Dle rizika neuhrazeni

b}  Dlouhodoby hmotny majetek Ano e)  Nejsou uplatnény OP, ale

¢)  Opravné polozky u zésob uplatiuje se ekvivalentni
metoda

d)  Opravné polotky u pohled4vek

e)  Opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku
Komentar:

Zbodu 3.2.4. vyplyva, Ze byla uplatnéna pii ocenéni finanénich investic metoda ekvivalence a to v souladu s vyhlé3kou 500/2002 Sb. Divodem pougiti
této metody je docileni realngjsiho vérného obrazu, tedy v souladu se zésadami G&etnictvi dle zdkona o tietnictvi, nebot spolegnost vlastni aktivni
deefiné spolecnosti (viz bod 5.3. piflohy) a tyto spole&nosti postupné viivem vysledkil hospodaieni méni podil vlastnich zdrojii (vlastniho kapitétu).

K bodu 3.2.11 a), b): UZetni opravné poloZky se vytvafejl k majetku u kterého se pfi inventarizaci zjisti, Ze jeho ocenéni v Getnictvi je vy3si nei
momentaini trinf cena, aviak tato skuteZnostn& pfechodného charakteru. V piipadech trvalého znehodnoceni majetku je nutno tento majetek odepsat
pfi respektovéni platnych Géetnich predpisii i dafiovych postup. Pokud nastanou davody k vytvoreni, vwii a zat&tovani opravnych polozek rozhodne na
navrh inventarizatni komise vedeni spolegnosti a podkiadem k zati¢tovani je zépis 2 porady vedeni spoleénosti.

K bodu 3.2.11 ¢): Opravné polozky u zasob nebyly tvoFeny — jejich tvorba zévisi na porovnéni jejich Oéetni hodnoty s redinou hodnotou, abratkovosti,
vyuZitelnosti a prodejnosti apod.

K bodu 3.2.11 d): Opravné poloZky k pohledavkam se vytvéFi k pohleddvkém za dluzniky v konkurznim a vyrovnavacim fizeni a k nepromlZenym
pohledévkdm, které jsou tovany v Géetnictvi. Navrh tvofeni opravné polozky na pohledavky je predkladén inventarizaéni komisi, kter4 provadéla
dokladovou inventuru pohledévek. Podkladem je rozbor pohledavek po Ihiité splatnosti a podle miry a formy jisténi pohledavek.

K bodu 3.2.4 a 3.2.11 d): Byla uplatn&na pii ocenéni finanénich investic metoda ekvivalence a to v souladu s vyhladkou 500/2002 Sb. Diivodem poutiti
této metody je docileni reaingjsiho vérného obrazu, tedy v souladu se zésadami Géetnictvi dle zikona o ticetnictvi, nebot spoleénost vlastni fadu
aktivnich dcefinych spoleénosti {viz bod 5.3.4. pfilohy) a tyto spole¢nosti postupné vlivem vysledk(i hospodafeni méni podil vlastnich zdroji (vlastniho
kapitélu).

3.2.12 Zpasob stanoveni odpisovych plénd pro dlouhodoby majetek a poutité odpisové metody

Ugetni odpisy hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku jsou vypotteny na zakladé poFizovaci ceny a pfedpokladané
doby Zivotnosti pfisluiného majetku. V Géetnim obdobi do3lo k zavedeni majetku, nastaveni odpist a odpisovych plana. Odpisy
navazuji na odepisovani u pfedchoziho vlastnika. Z divodu pokragovéni odpist se vyskytuiji odpisy rovnomérné i zrychlené.
Oproti minulému obdobi je doba odpisovéni beze zmény.

3.2.13 Metoda evidence drobného majetku a jeho pfipadného odepisovani

Drobny hmotny majetek v cen& do 40 tis. K& a nehmotny v cené do 60 tis. K& se sleduje v operativni evidenci.
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3.2.14 Zpasob uplatnény pfi pfepoétu tdaju v cizich ménéach na éeskou ménu

Majetek a zvazky/piipadné dluhy se pfepotitavaji dennim kurzem devizového trhu stanovenym CNB, a to k okam¥iku ocendni.

3.2.15 Zplsob stanoveni rediné hodnoty majetku a zdvazki (§ 39, odst. 1b, 4, 1c)

Ridi se pravni tpravou.

3.2.16 Predpokiad nepretriitého trvéni Géetni jednotky (ZoU §7, odst. 3)

Uéetni jednotka pouziva vyie uvedené metody za piedpokladu, Ze bude nepfetrzité pokraovat ve své &innosti. Neexistuje vyznamnd
nejistota spocivajici zejména ve skutecnosti, kterd nasvédcuje tomu, Ze tcetni jednotka nemusi byt schopna nepretrité pokracovat ve své
tinnosti a v dasledku toho v rdmci své bézné podnikatelské innosti napfiklad plnit své zavazky/pfipadné diuhy.

4 Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziskii a ztrat (Vyhlaska — § 39, odst. 6h)

4.1 Vyznamné skute€nosti, které nelze z ti€etnich vykazli vyéist, protoZe v nich nejsou zahrnuty, nebo
jsou kompenzovany s jinymi poloZkami a nejsou vykazany samostatné

Komentar rozvaze:

Spoleénost vykazuje na fadku 32 vynosy z dividend a na fadku 33 prodeje podill.
Komentar k VZZ:

Nema ndpln.

Komentéi k pfehledu o zménéch vlastntho kapitélu:

Nenf sestavovdn.

Komentat k vykazu o penéinich tocich:

Nenfi sestavovén.

Ostatni skutecnosti:

Nema napln.

4.2 Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni tuietni zavérky,
tj. udélosti, které pfedstavuji neobvyklé zmény ve stavu aktiv a zavazkii/pfipadné diuhi
v okamiZiku sestaveni uéetni zavérky a jejichZ neuvedeni by mohlo ovlivnit rozhodovani uzivatell
Géetnich informaci (ZoU, § 19, odst. 6)

Stejné jako v minulém obdobi je spoleénost také v aktudlnim obdobi od rozvahového dne do vypracovani Ucetni zavérka oviivnéna
okolnostmi, které vyplyvaji z Sifeni virové choroby COVID — 19. Spoleénost analyzovala priibézné viiv Sifici se choroby a vliv piijatych vladnich
usneseni a to zejména na:

- zajisténi pracovnich sil, respektive jejich dopadem na dodavatelskou spole¢nost v oblasti spravy majetkovych podild,

- zajisténi hlavniho provozu spoleénosti, ve vazbé na situaci {outsourcing) dodavatelskych organizaci, - ochranu proti $ifenf vird COVID, ve
vazbé na zvyseni nakladu vedouci k prevenci,

- vliv na finanéni situaci a zajisténi stability ve vazbé na:

* pokles hodnoty finanénich ¢i nefinanénich aktiv z ddvodu nepfiznivé globalni ekonomické situace,

o preruseni dodavatelskych a odbératelskych vztaht &i jiné naruseni podnikatelské ¢innosti. Vzhledem k tomu, Ze proces dopadu piijatych
opatfeni proti $ifeni virové choroby neni ukonéen, nejsou zatim znamy ani celkové dopady ofekédvané krize.

V obdobi pfedchdzeji sestaveni Géetni zdvérky do3lo také k valeénému konfliktu na Ukrajiné. Spoleénost analyzuje mozné dopady do své
podnikatelské &innosti. Souasna situace vytvafi znaéna rizika, kterd se v koneéném ddsledku mohou projevit jako:

« pokles hodnoty finanénich ¢&i nefinanénich aktiv z divodu nepfiznivé globalni ekonomické situace. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ekonomicky
dopad véleéného konfliktu neni v souéasné dob& moiné redlné odhadnout bude spole€nost piipadné dopady dale monitorovat.

V souc¢asné dobé je bézny provoz po pfijeti mimofadnych opatFeni zajistén a na zakladé vyhodnoceni viech aktudlné dostupnych informaci
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spole€nost pFedpoklads, Ze nepietrité trvani spoleénosti neni ohrozeno. Z toho vyplyvé, e uvedeny predpoklad splfiuje podminku pro
sestaveni Ggetni zdvérky a je i naddle vhodny a v soutasné dob& ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto pfedpokladu.

Spolegnost pifijala vhodna opatfeni, kterymi analyzuje ofekévand rizika a pfipadné navrhy na snieni vlivu t&chto budoucich rizik.

5  Stala aktiva (Vyhlaska ~ § 39, odst. 6f)

5.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

Nema naplni.

5.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Obsahuje pifedevéim nemovitosti.

5.21 Zdstatky na zatatku a konci uetniho obdobi, pFirtstky a tibytky bdhem téetniho obdobi

Spoleénost béhem sledovaného obdobi:
- odprodala nepotfebné pozemky

- prib&Zné investuje formou technického zhodnocovani do stévajiciho majetku. Ke konci sledovaného obdobi z0stavaji
nezafazené investice ve vysi 47 158 tis K& (MO bylo 19 195 tis K&).

Pofizavach cena Stav PfirGstky Ubytky Stav
k 31.12.2020 2021 2021 k 31.12.2021

Pozemky 61216 0 220 60996
Stavby 306407 245 0 306652
Hmotné movité véci a jejich soubory 23539 82 0 23621
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 368 0 0 368
Péstitelské celky trvalych porostd 131 0 0 131
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 o] 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 537 0 0 537
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 3349 0 3349
Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 19195 28685 722 47158
CELKEM 411393 32361 942 442 812
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§.2.2 Opravné poloZky a opravky na zacatku a konci Gcetniho obdobi, jejich zvySeni a sniZzeni béhem Géetniho obdobi

Oprévky a apravné polazky k 31.s1t;jlzozo Pﬁzrgzs;kv Uzbg;‘:y k 31.?;."2021
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 129103 9371 0 138475
Hmotné movité véci a jejich soubory 13924 1609 0 15533
QOcefovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Péstitelské celky trvalych porost( 21 14 0 35
Dospéld zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
liny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
CELKEM 143 048 10 994 0 154 043

5.3 Dlouhodoby finanéni majetek

PFedstavuje podily v dcefinych spolecnostech.

5.3.1 2Zastatky na zafatku a konci ifetniho obdobi, pfirtstky a tibytky b&hem dG&etniho obdobi

Piirdstek (Podily — ovlddana nebo oviadajicl osoba) ve vy3i 23 448 tis K& zahrnuje:

- vliv EKVIVALENCE, pfecenéni
s phic k 31.S1t;.vzozo Pnzr:zs;kv Uzbgzt:v k 31.5:22021
Podily — ovladana nebo ovlddajici osoba 235818 23448 0 259266
Zapajcky a Uvéry — ovladana nebo ovlddajici osoba 0 0 0 0
Podily — podstatny vliv 0 0 0 0
2apdjéky a Gvéry — podstatny viiv 0 0 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 0 0 0 0
ZapUjcky a Gvéry — astatni 0 0 0 0
liny dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
CELKEM 235 818 23 448 0 259 266

5.3.2 Opravné poloZky a opravky na zacatku a konci Gcetniho obdobi, jejich zvyseni a snizeni béhem Gcetniho obdobi

Je uplatnéna metoda ekvivalence.
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5.3.3 Ovladané a fizené osoby a Géetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31.12.2021

Podily - Getni jednotka 1 b ey s
SERVICE PARK a.s. 27233596 66 119312
BC Argentinsk s.r.o. 28441532 100 166751
Praguelnvest s.r.o. 63991730 100 13769

] Uvedené informace byly ziskany z Getnich zavérek spoleénosti a jsou v tis K&.

5.3.4 Dlouhodobé zipiijéky
Nevyskytuje se.

5.3.5 Jiny dlouhodoby finanéni majetek ma tuto strukturu

Nevyskytuje se.

5.4 Neuhrazené splatky finanéniho pronajmu (leasingu)

Nevyskytuje se.

6  Zavazkové vztahy (Vyhlaska - § 39, odst. 1d, e, h)

Spalenost eviduje dlouhodobé pljcky od spoleénosti SUDOP GROUP, s.r.o. v celkové vysi véetnd trokd 10 174 tis KE evidované
na fadku rozvahy 121 — Jiné zavazky — dlouhodobé.

6.1 Pohledavky

Spole€nost mé vytvofenou opravnou poloZku k pohledévkam z titulu rizika nezaplaceni v celkové vii 4 148 tis K&.

6.1.1 Pohledévky, které maiji k rozvahovému dni dobu splatnosti del3i nez 5 let (§ 39 1d)
Nevyskytuji se.

6.1.2 Pohleddvky kryté zastavnim pravem, & jinak ruené (Vyhlagka - § 39 1e)
Pohledavky kryté podle zéstavniho préva nebo ji$téné jinym zplisobem, napt. ruéenim jiného subjektu, s uvedenim povahy a

formy tohoto zajisténi pro pfipad jejiho nesplaceni se nevyskytuiji.

6.1.3 Pohledévky které nejsou vykazény v rozvaze (§ 39, 1h)
Nevyskytuje se.

6.2 Zavazky

Z béinych obchodnich vztahi.
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6.2.1 Zavazky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti del$i nez 5 let (§ 39 1d)
Nevyskytuje se.

6.2.2 Zdvazky kryté zdstavnim pravem, &l jinak rugené {Vyhliska — § 39 le)

Spolegnost eviduje v podrozvaze zdstavni smluvni vié&i Komeréni bance a.s. na nemovitosti budovy SUDOP Real a.s. - Ol$ansk3
2643/1a. v hodnoté do vy$e 161 000 tis K&.
Jiné zavazky kryté podle zastavniho préva nebo ji§t&né jinym zplisobem, se nevyskytuji.

6.2.3 Zavazky, které nejsou vykdzény v rozvaze (§ 39, 1h)
Nevyskytuje se.

6.2.4 Rozpis bankovnich tvéri véetné drokovych sazeb a popisu zajisténi Gvérd

Nevyskytuje se.

6.2.5 Vy3e evidovanych daiiovych nedoplatki u mistné pfislusnych finanénich orgéni
Po splatnosti se nevyskytuji.

Daitovy nedoplatek Celkem K&

Dafi z piijma 0
Daii z pfijmué ze zavislé &innosti 86
Dafi z pFijm{ vybirana srazkou 0
Dai z pfidané hodnoty 353
Datl silniéni

Daii z nemovitych véci 0
Ostatni dané

2droj podkladii; inventarizace tétG

7  Transakce uéetni jednotky se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béznych
obchodnich podminek

Utetné-obchodni operace probéhly za standardnich obchodnich podminek a jsou podioZené smluvnimi vztahy.

8 Vlastni kapital

Tvofi samostatnou pfilohu.

oznat. PASIVA tag| B&Zné Ugetni obdobi minulé ug. obdobi
a b c Nestto N%tto
A. Viastni kapital 079 538 472 483 870
Al Zakladni kapital 080 2540 2540
A.lL1. | Zakladn( kapital 081 2540 2540
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All. Azio a kapitalové fondy 084 131620 108 172
All.2. | Kapitalové fondy 086 131 620 108 172
A.ll.2.1{ Ostatni kapitalové fondy 087 121175 121 175
A.ll.2.2.| Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil (+-) 088 20 682 -2 766
Alll.2.4.| Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+-) 080 -8 615 -8 615
All.2.5,| Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-)| 091 -1 622 -1 622
AN, | Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 095 373187 352 541
A.V.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) | 098] 373 167 352 983
AIV.2. | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 097 4] ~442
AV. Vysledek hospodareni béZného téetniho obdobi (+/-) 098 311586 20617
9 Rezervy

9.1 Vyznamné potencidlni ztraty, na které nebyla vytvorena rezerva

Nevyskytuji se.

9.2 Zikonné (dafiové) rezervy

Nevyskytuje se.

9.3 Ugetni (nedaiiové) rezervy

Ke konci sledovaného obdobi nejsou tvofeny Géetni rezervy.

Popis rezervy Pocatetni stav Tvorba Cerpéni Konecny stav
Rezerva na kurzové rozdily 0 0 0 0
Rezerva na reklamacni naklady 0 0 0 0
Rezerva na opravy hmotného majetku 4] 0 0 1]
Rezerva na soudni spory 0 0 0 0
Rezerva na rizikové nedokoncené zakézky 0 0 0 0
Rezerva na dani z pfijmu 4750 0 4750 0
Rezerva na dovolenou a odmény 0 0 0 0
lind rezerva 0 0 0 0
CELKEM 4750 0 4750 0

10 Casové rozlisenifostatni pasiva

Spoleénost Uctuje o dohadnych poloZkach z titulu budouciho vydétovani energii (sprava nemovitosti), naklad (i na pravni sluZby,
dané a Ucetnictvi souvisejici se sledovanym obdobim.
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11 Dotace

Nema napln.

12 Vynosy mimofadné svym objemem (Vyhlaska, § 39, odst. 1g)

Minulé obdobi bylo pferuseno MUZ.

Druh vynosu ks
U BéZné obdobi Minulé obdobi
Trzby z prodeje sluzeb (ndjemné) - 603 72519 63283
Vynosy z finan¢niho majetku 13200 0
13 Naklady mimoiadné svym objemem (Vyhlaska, § 39, odst. 1g)
Minulé obdobi bylo pferuseno MUZ.
Lastka
Druh nékladu
i B&iné obdobi Minulé obdobi
Spotfeba energii - 502 8382 8284
Sprava, opravy a udrzovani budov - 511 3409 4156
Naklady na sprévu budov a souvisejici sluzby — 518 18537 17545

14 OdloZena dan

Ve sledované obdobi vznikl rozdil mezi DZC a UZC u majetku. Spoleénost z ditvodu zasady opatrnosti neuétuje o vzniklé
odloZené dariové pohledavce.

15 Vydaje vynaloZené za ucetni obdobi na vyzkum a vyvoj

Nema naplni.

16 Mimobilancni Gdaje (nezahrnuté do rozvahy) — § 39, 6h

Nema napln.

17 Informace o neschopnosti pokracovat ve své ¢innosti

Utetni jednotka je schopna nepfetrzité pokratovat ve své ¢innosti a plnit své zdvazky. Z rozbori vyplyvd, Ze neexistuje riziko
neschopnosti. S chledem na moZné dopady opatfeni tykajicich se COVID-19 Gtetni jednotka vyhodnotila, Ze je moiny &asteény pokles
trzeb z prondjmu nemovitosti (hlavni ¢innosti) a nasledné hospodarského vysledku, ale neni zpochybnén predpoklad nepfetriitého
trvani dcetni jednotky.

18 Piehled o penéZnich tocich

Spoleénost nema povinnost sestavovat piehled o penéZnich tocich, vykaz nebyl sestaven.
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19 Dan z pFijmu
Za rok 2021 byla kalkulovadna na dan z pfijmu ve vy3i 4 283 tis K¢.
Domeérky splatné dané z pFijmi za minuld obdobi se nevyskytuji.
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VYROCNIi ZPRAVA

za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021

SUDOP Real a.s.

Praha, duben 2022



SUDOP Real a.s.

ICO: 01918958
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
22954; den zapisu 31. fijen 2017

Olsanska 2643/1a, Praha 3, PSC 130 80



OBSAH:

1. Zprava predstavenstva o podnikani spoleénosti a stavu jejiho majetku v roce 2021
2. Ugetni zavérka (oddélitelna pFiloha)

3.  Zprava o ovladacich vztazich (oddélitelna pFiloha)



VYROCNIi ZPRAVA

uvoD

Spolecnost SUDOP Real a.s. byla zaloZena ve Ctvrtém ¢tvrtleti 2017. Vykonava zejména
Cinnosti v podobé spravy, pronajmu a udriby vlastnich nemovitosti. Pfedmétem &innosti je
rovnéz sprava vlastnich majetkovych tcasti.

Struktura vedeni spolec¢nosti

Predstavenstvo

Ing. Jan Sellner — pfedseda pfedstavenstva

ing. FrantiSek Lukes — mistopredseda predstavenstva
ing. Tomas Slama — mistopredseda predstavenstva
Ing. Jan Hromadka, CSc. - ¢len pfedstavenstva

Ing. Stanislav Lin — ¢len pfedstavenstva

Jakub Vosahlo — Clen predstavenstva

JUDr. Jifi Hodek — ¢len predstavenstva

Ing. Jan Kout — Clen predstavenstva

Dozor¢i rada

Ing. Tomas Slavicek - predseda dozordi rady
Ing. David Krasa — ¢len dozorci rady



FINANCNI SITUACE A HOSPODARSKY VYSLEDEK ROKU 2021

Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2021 je 31,155,000 K¢.
Celkova aktiva spole¢nosti k 31.12.2021 jsou ve vy3i 563,090,000 K&.
Hodnota vlastniho kapitélu spole¢nosti k 31.12.2021 je ve vy3i 538,472,000 K&.

Meziro€ni srovnani vysledka spoleénosti:

SUDOP REAL 2021
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sluzeb
m 2020 = 2021

ZMENY MAJETKOVYCH UCASTI

V roce 2021 nenastaly Zddné zmény v rozsahu majetkovych Géasti spoleénosti SUDOP
Real a.s.

ZAHRANICNi CINNOST

Spolecnost SUDOP Real a.s. nema Zadnou organizaéni slozku v zahranidi.

OBLAST VYZKUMU A VYVOJE

V oblasti vyzkumu a vyvoje neméla spoleénost SUDOP Real a.s. vroce 2021 #adné
aktivity.



OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Pfi své Cinnosti spole¢nost SUDOP Real a.s., stejné jako ostatni firmy ve skuping,
respektuje zasady ochrany Zivotniho prostredi.

PRACOVNE PRAVNI VZTAHY

Vzdélavaci aktivity byly vroce 2021 orientovany prevainé na jazykovou pfipravu
v kurzech angliCtiny, prohlubovani znalosti v oblasti vypocetni techniky a novou legislativu,
zejména v otazkach danové problematiky.

SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi od rozvahového dne do data vypracovani Gcetni zavérky nastaly dvé
vyznamné udalosti, které mohou ovlivnit budouci vysledky hospodareni

- Pokracujici epidemie COVID-19
- Valecny konflikt na Ukrajiné

Soucasna situace vytvafi rizika, ktera se v konec¢ném dlsledku mohou projevit jako:

- pokles hodnot finan¢nich ¢i nefinanénich aktiv
- preruseni dodavatelskych a odbératelskych vztaht ¢i jiné naruseni podnikatelské
¢innosti

Jelikoz ekonomicky dopad obou udalosti neni vsoudasné dobé moiné realné
odhadnout, spoletnost bude pripadné dopady dale peclivé monitorovat. NepretrZité trvani
spolecnosti neni ohroZeno.

PREDPOKLADANY VYVOJ V DALSIM OBDOBI

Spole¢nost SUDOP Real a.s. bude nadale pokracovat v ¢innosti zaméfené na provoz,
udrzbu a pronajimani budov ve svém majetku.

Na jednotlivych budovach budou probihat lokdlni rekonstrukce vnitinich prostor pro
potieby udrzitelnosti standardu nabizenych najemnich ploch.

V lokalité Cervend skala v Husinci-ReZi, kde vlastni spoleénost rozvojové pozemky,
ovlivni dalSi vyvoj novy Uzemni plan obce. V pfipadé, Zze bude Uzemni plan schvalen, je
pravdépodobné, Ze se za¢ne pracovat na Uzemni studii v zoné I.



Sohledem na moZné dopady opatieni tykajicich se COVID-15 Géetni jednotka
vyhodnotila, Ze je moiny &asteény pokles trieb zprondjmu nemovitosti a nasledné

hospodafského vysledku, ale neni zpochybnén piedpoklad nepfetr¥itého trvani uéetni
jednotky.

Ing. Tomas Slama fng. Jan Sellner
mistopredseda pfedstavenstva pfedseda predstavenstva
SUDOP Real a.s. SUDOP Real a.s.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zprava o vztazich
podle § 82 zikona &. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druistvech
2a ucetni obdobi roku 2021

Oviladana osoba

Ovléddanou osobou je spoleénost SUDOP Real, a.s., se sidlem Ol%anska 2643/1a, Praha 3, IC: 01918958, zapsand
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 22955 (déle jen »Spolecnost”).

Ovladaiici osoba
Osobou pfimo ovladajici Spole&nost je spoleénost Q8 a.s., se sidlem Olganska 2643/1a, 130 00 Praha 3, Zizkov,
IC: 610 58 513, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3931.

Zpracovatel
Tuto zpravu o vztazich zpracovédva statutdrni organ Spole¢nosti.

Struktura vztahi
Struktura vztahil mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou je
uvedena na schématu, které tvofi pfilohu &. 1 této zprdvy o vztazich.

Uloha ovlddané osoby

Spolecnost se zaméfuje na vykon ¢innosti v souladu se svym predmétem &innosti a podnikdni zapsanym
v obchodnim rejstfiku. V rdmci podnikatelského seskupeni je Spolenost samostatna a jeji podnikatelska ¢innost
je fizena pouze statutdrnim orgdnem Spole&nosti. Ze strany ovladajici osoby je vliv uplatiiovdn vyhradné
zplsobem uvedenym v bodu 6.

Zpisob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba, vykondvd svij vliv pouze vykonem béZnych akcionarskych prav, které plynou ze zékona ¢&.
90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich, ve zn&ni pozdéjsich predpisti (déle jen ,,ZOK“) a stanov Spole&nosti.

Ve vztahu k ovladanym osobém Spolecnost uplatfiuje svilj vliv rovné pouze vykonem béZnych prav akcionare.
Spole€nost do Fizeni ovladanych osob nezasahuje. Podnikani ovladanych osob je fizenou pouze statutarnimi
organy ovladanych osob.

Pfehled jedndni ucinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuije 10 % vlastniho
kapitalu Spole€nosti zjisténého podle tiéetni zavérky za tfetni obdobi bezprostiedné predchazejici iéetnimu
obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich

Ve sledovaném ucetnim obdobi neutinila Spole&nost 7adné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby
nebo ji ovlddanych osob, které by pfesahlo 10% vlastniho kapitalu Spolegnosti zjist&€ného z Gcetni zavérky za
UCetni obdobi bezprostiedné pfedchézejici Géetnimu obdobi, za néjZ se zpracovava tato zprava.

Piehled vzajemnych smluv mezi Spolecnosti a ovladajici osobou a mezj osobami ovladanymi ve sledovaném
ucetnim obdobi

SUDOP GROUP a.s., se sidlem OlSanské 2643/1a, Praha 3

e Ndjemni smlouva ze dne 19.1.2021 )
® Smiouva o tvéru ¢. 93499189 ze dne 29.5.2019 ) ;
e Smlouva o dlouhodobém uvéru & 93499199 ze dne 21.9.2020 ' /f’ \-=



SUDOP PRAHA a.s., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemni smlouva ze dne 29.1.2021
*  Ndjemnismlouva HK ze dne 26.3.2020
e Ndjemni smlouva na parkovdni HK ze dne 12.5.2020

Praguelnvest s.r.o., se sidlem OlSanska 2643/1a, Praha 3

e  Smlouva o dilo 229.9.2021

o Smlouva o dilo 2 29.9.2021

e Smlouva o dilo na objekt Husitskd ze dne 30.4.2021

* Smlouva o dilo na objekt Podbabskd ze dne 31.5.2021

e  Smlouva odilonas. a6. patroz 1.7.2021

e Smlouva o dilo na 5A a soc. zafizeni ze dne 1.7.2021

e Dodatek & 4 smlouva o spravé nemovitosti ze dne 20.9.2021
e Dodatek ¢. 5 smlouva o sprdvé nemovitosti ze dne 17.12.2021
s Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu prostor k podnikdni ze dne 22.11.2021
e Ndjemni smlouva Olomouc ze dne 9.3.2021

*  Ndjemni smlouva Praha ze dne 9.3.2021

Ateliér 4 s.r.o0., se sidlem Podhorska 377/20, 466 01 Jablonec nad Nisou

e Prikazni smlouva ze dne 1.6.2021

Rezidence Churchill s.r.o., se sidlem Ol$anska 2643/1a, Praha 3

e Pfikazni smlouva ze dne 16.12.2021
e Smlouva o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 11.12.2020
o Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 30.3.2021

Rezidence Na Palouku s.r.o., Olsanskd 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
® Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 30.3.2021

IPSUM CZ s.r.0., se sidlem Olsanskd 2643/1a, Praha 3

¢ Ndjemni smlouva ze dne 18.1.2021

SITCO center a.s., se sidlem Olsanskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouvaz 30.11.2021

KOMOVIA s.r.o0., se sidlem Olsanskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouva ze dne 18.1.2021
e Dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé ze dne 16.12.2021

Alfa 04 a.s., se sidlem Jasikova 6, Bratislava 821 03

® Smlouva o zajisténi Poskytovdni administrativnich sluZeb z 24.7.2020



PUDIS a.s., se sidlem Podbabskad 20, 160 00 Praha 6

e Ndjemni smiouva ze dne 26.6.2021
e Dodatek C. 1 z ndjemni smlouvy na parkovné ze dne 5.3.2021

SUDOP Consulting and Information Technology a.s., se sidlem OlSanskd 2643/1a, Praha 3

e Dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé ze dne 30.7.2021
e Dodatek & 2. k ndjemni smlouvé ze dne 25.11.2021
e Ndjemni smiouva ze dne 18.1.2021

Consulting and IT Technology Services s.r.o., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouva ze dne 18.1.2021

BC Argentinskd se sidlem, OlSanské 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu viastnika s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
e Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zajisténi souhlasu vlastnika s umisténim sidla ze dne 30.3.2021

BIM Consulting s.r.o., se sidlem Ol$anska 2643/1a, Praha 3

*  Ndjemnismiouva ze dne 18.1.2021

Ecological Consulting a.s., se sidlem Legiondfskd 1085/8, Olomouc

e Ndjemni smlouva ze dne 27.1.2021

MORAVIA CONSULT Olomouc, a.s., se sidlem LegiondFskd 1085/8, Olomouc

e Ndjemni smlouva ze dne 27.1.2021
¢ Dodatek k ndjemni smlouvé & 1 ze dne 30.4.2021

MPI Projekt s.r.o., se sidlem Ol$anskd 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 27.9.2018

ORBIT s.r.0., se sidlem OlSanska 2643/1a, Praha 3

e Smliouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 15.8.2019

Q8 a.s., se sidlem Olsanskdg 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 27.12.2017
® Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 3.3.2021

SUDOP Development a.s., se sidlem Ol$anské 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
® Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zajisténi souhlasu s umisténim ze dne 3.3.2021



SUDOP EU a.s., se sidlem Ol$anskéd 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouva ze dne 18.1.2021

SUDORP Invest a.s., se sidlem Olsanskdg 2643/1a, Praha 3

e Ndjemnismlouva ze dne 18.1.2021

SUDOP Energo s.r.0., se sidlem OlSanskd 2643/1a, Praha 3

e Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2021

Corporate Holding a.s., se sidlem Olsanskéd 2643/1a, Praha 3

*  Smlouva o zajisténi souhlasu s umisténim sidla ze dne 1.1.2019
e Dodatek C. 1 ke smlouvé o zgjisténi souhlasu s umisténim ze dne 3.3.2021

GeoTech-GS, a.s., se sidlem Chmelovd 2920/6, Praha 6

e Ndjemni smlouva ze dne 27.1.2021
e Ndjemnismlouva Brno ze dne 18.6.2019

9) Vyhody, nevyhody a rizika plynouci ze vztahli mezi Spole€nosti a ovladajici osobou a osobami ovlddanymi
stejnou osobou

Statutdrni organ Spolecnosti md za to, Ze ze vztah k ovladajici osobé a k osobam ovlddanym stejnou ovladajici
osobou nevyplyvaji pro Spolecnost Zadné nevyhody a z téchto vztahil nevyplyvaji pro Spoleénost ani Zadna
rizika. Vyhody naopak statutarni orgdn Spole¢nosti spatfuje v moZnostech pFipadné spoluprace, které Ize vyuzit
pfi vykonu ¢innosti Spole&nosti.

10) Uima vznikl4 ze vztahl mezi Spoleénosti a ovlddajici osobou a osobami ovladanymi stejnou osobou

V souvislosti s témito vztahy nevznikla Spoleénosti Zédnd Gjma, kterd by méla byt vyrovnavana podle § 71a 72
ZOK.

V Praze dne 22.2. 2022

r/
Iﬁg. Jan Sellner Jakyﬁ Vosahlo
Pfedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva

SUDOP Real a.s. SUDOQOP Real a.s.



